
SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02
1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

Legislação Societária
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
 

Divulgação Externa

O  REGISTRO  NA  CVM  NÃO  IMPLICA  QUALQUER   APRECIAÇÃO  SOBRE  A   COMPANHIA ,  SENDO   OS   SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSÁVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS.

35.300.340.337
4 - NIRE

Data-Base - 30/06/2009

ACYR DE OLIVEIRA PEREIRA

TERCO GRANT THORNTON AUD INDEP SOC SIMPLES 00635-1

164.235.868-10

01.03 - DIRETOR DE RELAÇÕES COM INVESTIDORES (Endereço para Correspondência com a Companhia)

ROBERVAL LANERA TOFFOLI

AV. PAULISTA, 1294 - 13º ANDAR - CJ. 13A

01310-100 SÃO PAULO SP

CERQUEIRA CESAR

  11 3174-1211     -        -    

  11 3285-1330     -        -    

01.04 - REFERÊNCIA / AUDITOR

EXERCÍCIO SOCIAL EM CURSO

01/01/2009

1 - NOME

2 - ENDEREÇO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO

4 - CEP 5 - MUNICÍPIO

7 - DDD 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX

12 - DDD 13 - FAX 14 - FAX 15 - FAX

01.02 - SEDE

AV. VOL. FERNANDO PINHEIRO FRANCO, 515 CENTRO

08710-500 MOGI DAS CRUZES

  11 4795-8555     -        -    

    -        -    4724-8831  11

SP

helbor@helbor.com.br

1 - ENDEREÇO COMPLETO

3 - CEP 4 - MUNICÍPIO 5 - UF

6 - DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEX

11 - DDD 12 - FAX 13 - FAX 14 - FAX

15 - E-MAIL

6 - UF

ri@helbor.com.br

16 - E-MAIL

2 - BAIRRO OU DISTRITO

1 - INÍCIO 2 - TÉRMINO

TRIMESTRE ATUAL

3 - NÚMERO 4 - INÍCIO 5 - TÉRMINO

TRIMESTRE ANTERIOR

6 - NÚMERO 7 - INÍCIO 8 - TÉRMINO

31/12/2009 01/04/2009 30/06/2009 01/01/2009 31/03/20092 1
9 - NOME/RAZÃO SOCIAL DO AUDITOR

11 - NOME DO RESPONSÁVEL TÉCNICO

10 - CÓDIGO CVM

12 - CPF DO RESP. TÉCNICO
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CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

Legislação Societária
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL

 

Divulgação Externa

Data-Base - 30/06/2009

Sem Ressalva

30/06/200831/03/200930/06/2009

01.06 - CARACTERÍSTICAS DA EMPRESA

01.07 - SOCIEDADES NÃO INCLUÍDAS NAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

1 - ITEM 2 - CNPJ 3 - DENOMINAÇÃO SOCIAL

Total

6 - TIPO DE CONSOLIDADO

Empresa Comercial, Industrial e Outras

1 - TIPO DE EMPRESA

Operacional

2 - TIPO DE SITUAÇÃO

Privada Nacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONÁRIO

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Número de Ações

(Mil)
1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR

          1 - Ordinárias
          2 - Preferenciais
          3 - Total
Em Tesouraria
          4 - Ordinárias
          5 - Preferenciais
          6 - Total

Do Capital Integralizado

52.597
0

52.597

01.05 - COMPOSIÇÃO DO CAPITAL SOCIAL

52.597
0

52.597

0

0
0

0
0
0

1110 - Construção Civil, Mat. Constr. e Decoração

4 - CÓDIGO ATIVIDADE

3 - IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR

52.597
0

52.597

0
0
0

7 - TIPO DO RELATÓRIO DOS AUDITORES

INCORPORAÇÃO DE IMOVEIS

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E  APÓS O TRIMESTRE

1 - ITEM 2 - EVENTO 4 - PROVENTO 5 - INÍCIO PGTO. 6 - ESPÉCIE E
CLASSE DE
AÇÃO

7 - VALOR DO PROVENTO P/ AÇÃO3 - APROVAÇÃO

01 AGO 22/04/2009 Dividendo 29/05/2009 ON 0,2184725365
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7 - QUANTIDADE DE  AÇÕES EMITIDAS

SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
 

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

1 - CÓDIGO CVM

02087-7

01.09 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAÇÕES NO EXERCÍCIO SOCIAL EM CURSO

1- ITEM 2 - DATA  DA
ALTERAÇÃO

3 - VALOR DO CAPITAL SOCIAL

(Reais Mil)

4 - VALOR DA ALTERAÇÃO

(Reais Mil)

5 - ORIGEM DA ALTERAÇÃO

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL

(Mil)

8 - PREÇO DA AÇÃO NA 
EMISSÃO

(Reais)

49.263.189/0001-02

3 - CNPJ

Legislação Societária

Divulgação Externa

Data-Base - 30/06/2009

01/03/200701 89.109 21.257 Subscrição em Bens ou Créditos 21.257 1,0000000000
01/03/200702 89.109 167 Subscrição Particular em Dinheiro 167 1,0000000000
01/03/200703 89.109 40.585 Reserva de Lucro 40.585 1,0000000000
26/10/200704 321.568 232.459 Subscrição em Bens ou Créditos 21.133 11,0000000000
29/11/200705 340.941 19.373 Subscrição em Bens ou Créditos 1.761 11,0000000000

01.10 - DIRETOR DE RELAÇÕES COM INVESTIDORES

1 - DATA 2 - ASSINATURA

12/08/2009

18/08/2009 12:16:29 Pág: 3



SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

02.01 - BALANÇO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 31/03/20093 - 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

1 Ativo Total 587.358 554.196

1.01 Ativo Circulante 37.952 62.208

1.01.01 Disponibilidades 18.426 43.474

1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 18.426 43.474

1.01.02 Créditos 10.183 9.497

1.01.02.01 Clientes 9.053 9.117

1.01.02.02 Créditos Diversos 1.130 380

1.01.02.02.01 Parte Relacionadas 1.074 338

1.01.02.02.02 Outros Créditos 56 42

1.01.03 Estoques 4.234 4.305

1.01.03.01 Imoveis a Comercializar 4.234 4.305

1.01.04 Outros 5.109 4.932

1.01.04.01 Impostos e Contribuições a Recuperar 4.779 4.552

1.01.04.02 Despesas com Vendas a Apropriar 330 380

1.02 Ativo Não Circulante 549.406 491.988

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 3.861 3.864

1.02.01.01 Créditos Diversos 3.017 3.146

1.02.01.01.01 Clientes 3.017 3.146

1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 0

1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0

1.02.01.02.02 Com Controladas 0 0

1.02.01.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0

1.02.01.03 Outros 844 718

1.02.01.03.01 Depositos Judiciais 834 708

1.02.01.03.02 Outros Ativos 10 10

1.02.01.03.03 Imoveis a Comercializar 0 0

1.02.01.03.04 Despesas com Vendas a Apropriar 0 0

1.02.02 Ativo Permanente 545.545 488.124

1.02.02.01 Investimentos 510.056 452.746

1.02.02.01.01 Participações Coligadas/Equiparadas 23.295 23.372

1.02.02.01.02 Participações Coligadas/Equiparadas-Ágio 0 0

1.02.02.01.03 Participações em Controladas 469.441 413.180

1.02.02.01.04 Participações em Controladas - Ágio 0 0

1.02.02.01.05 Outros Investimentos 0 0

1.02.02.01.06 Juros sobre Debêntures 17.320 16.194

1.02.02.02 Imobilizado 2.380 1.856

1.02.02.03 Intangível 33.109 33.522

1.02.02.04 Diferido 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

02.02 - BALANÇO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 31/03/20093 - 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

2 Passivo Total 587.358 554.196

2.01 Passivo Circulante 68.888 50.549

2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 38.509 34.515

2.01.02 Debêntures 0 0

2.01.03 Fornecedores 430 493

2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuições 758 798

2.01.04.01 Impostos e Contribuições Diferidos 758 798

2.01.05 Dividendos a Pagar 0 11.491

2.01.06 Provisões 627 539

2.01.06.01 Obrigações Trabalhistas e Tributárias 627 539

2.01.07 Dívidas com Pessoas Ligadas 2 6

2.01.08 Outros 28.562 2.707

2.01.08.01 Credores por Imovéis Compromissados 0 0

2.01.08.02 Contas a Pagar 1.727 1.389

2.01.08.03 Adiantamento de Clientes 1.389 1.318

2.01.08.04 Aquisição de participações societárias 25.446 0

2.02 Passivo Não Circulante 127.332 127.976

2.02.01 Passivo Exigível a Longo Prazo 127.332 127.976

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 125.038 125.751

2.02.01.01.01 Debêntures 0 0

2.02.01.02 Debêntures 0 0

2.02.01.03 Provisões 2.294 2.225

2.02.01.03.01 Impostos e Contribuições Diferidos 352 283

2.02.01.03.02 Provisão para Contigências 1.942 1.942

2.02.01.04 Dívidas com Pessoas Ligadas 0 0

2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0

2.02.01.06 Outros 0 0

2.03 Resultados de Exercícios Futuros 0 0

2.05 Patrimônio Líquido 391.138 375.671

2.05.01 Capital Social Realizado 327.705 327.705

2.05.01.01 Capital Social 340.941 340.941

2.05.01.02 Despesas com Oferta Publica de Ações (13.236) (13.236)

2.05.02 Reservas de Capital 0 0

2.05.03 Reservas de Reavaliação 0 0

2.05.03.01 Ativos Próprios 0 0

2.05.03.02 Controladas/Coligadas e Equiparadas 0 0

2.05.04 Reservas de Lucro 63.433 47.966

2.05.04.01 Legal 2.744 2.744

2.05.04.02 Estatutária 0 0

2.05.04.03 Para Contingências 0 0

2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

02.02 - BALANÇO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 -31/03/20093 -30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

2.05.04.05 Retenção de Lucros 60.689 45.222

2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Não Distribuídos 0 0

2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 0 0

2.05.05 Ajustes de Avaliação Patrimonial 0 0

2.05.05.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 0 0

2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Conversão 0 0

2.05.05.03 Ajustes de Combinação de Negócios 0 0

2.05.06 Lucros/Prejuízos Acumulados 0 0

2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

03.01 - DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - 01/04/2008 a 30/06/20084 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

Data-Base - 30/06/2009

3.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Serviços 2.3261.604 4.200 3.346
3.01.01 Venda de Imóveis 1.7011.477 3.289 2.686
3.01.02 (-) Ajuste a valor presente 27(69) (74) (7)
3.01.03 Taxa de Administração 598196 985 667
3.02 Deduções da Receita Bruta (452)(288) (699) (787)
3.02.01 Cancelamentos e descontos (271)(178) (351) (478)
3.02.02 Impostos sobre vendas (181)(110) (348) (309)
3.03 Receita Líquida de Vendas e/ou Serviços 1.8741.316 3.501 2.559
3.04 Custo de Bens e/ou Serviços Vendidos (971)(319) (969) (1.094)
3.05 Resultado Bruto 903997 2.532 1.465
3.06 Despesas/Receitas Operacionais 9.15614.472 23.917 16.240
3.06.01 Com Vendas (366)(45) (120) (376)
3.06.02 Gerais e Administrativas (3.218)(4.473) (7.253) (6.163)
3.06.02.01 Despesas Administrativas (3.177)(4.435) (7.111) (6.074)
3.06.02.02 Despesas Tributárias (41)(38) (142) (89)
3.06.03 Financeiras 1.764(2.229) (3.102) 4.633
3.06.03.01 Receitas Financeiras 4.105832 1.888 9.317
3.06.03.02 Despesas Financeiras (2.341)(3.061) (4.990) (4.684)
3.06.04 Outras Receitas Operacionais 83498 178 816
3.06.05 Outras Despesas Operacionais (5.181)(4.792) (7.523) (8.191)
3.06.05.02 Prov. p/ Perdas em Invest./Amortiz. Agio (5.181)(4.792) (7.523) (8.191)
3.06.05.03 Outras Despesas 00 0 0
3.06.06 Resultado da Equivalência Patrimonial 15.32325.913 41.737 25.521
3.07 Resultado Operacional 10.05915.469 26.449 17.705
3.08 Resultado Não Operacional 00 0 0
3.08.01 Receitas 00 0 0
3.08.02 Despesas 00 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

03.01 - DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - 01/04/2008 a 30/06/20084 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

Data-Base - 30/06/2009

3.09 Resultado Antes Tributação/Participações 10.05915.469 26.449 17.705
3.10 Provisão para IR e Contribuição Social 63(2) (43) (48)
3.11 IR Diferido 00 0 0
3.12 Participações/Contribuições Estatutárias 00 0 0
3.12.01 Participações 00 0 0
3.12.02 Contribuições 00 0 0
3.13 Reversão dos Juros sobre Capital Próprio 00 0 0
3.15 Lucro/Prejuízo do Período 10.12215.467 26.406 17.657

PREJUÍZO POR AÇÃO  (Reais)
LUCRO POR AÇÃO  (Reais)
NÚMERO AÇÕES, EX-TESOURARIA (Mil)

0,29407 0,50204 0,19244
52.597 52.597 52.597 52.597

0,33570
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

04.01 - DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

5 - 01/04/2008 a 30/06/2008 6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

4.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais (13.651) (10.513) (1.704) 28.104

4.01.01 Caixa Gerado nas Operações (2.541) (2.846) 2.113 4.829

4.01.01.01 Lucro Liquido 15.467 26.406 10.122 17.657

4.01.01.02 Depreciações e Amortizações 116 215 97 168

4.01.01.03 Provisão para Contingências 0 0 0 2

4.01.01.04 Impostos e Contribuições Diferidos 29 (91) (122) 52

4.01.01.05 Apropriação de Encargos s/ Financiamento 2.968 4.838 2.158 4.280

4.01.01.06 Prov.p/perdas Invest./Amortização Ágio 4.792 7.523 5.181 8.191

4.01.01.07 Resultado de Equivalência (25.913) (41.737) (15.323) (25.521)

4.01.01.08 Participantes em SCPs 0 0 0 0

4.01.01.09 Participações de Minoritários em Contr. 0 0 0 0

4.01.02 Variações nos Ativos e Passivos (11.110) (7.667) (3.817) 23.275

4.01.02.01 Contas  a Receber 193 2.471 (4.671) (705)

4.01.02.02 Imóveis Destinados à Venda 71 376 618 113.116

4.01.02.03 Impostos e Contribuições a Recuperar (227) (226) (328) (1.210)

4.01.02.04 Despesas com Vendas a Apropriar 50 (81) (68) (161)

4.01.02.05 Depositos Judiciais (126) (141) 0 (1)

4.01.02.06 Outros Ativos (14) 20 177 16

4.01.02.07 Fornecedores (63) 221 43 198

4.01.02.08 Obrigações Trabalhistas e Tributárias 88 202 112 (142)

4.01.02.09 Adiantamento de Clientes 71 409 486 (45.119)

4.01.02.10 Credores por Imóveis Compromissados 0 0 (112) (40.981)

4.01.02.11 Dividendos a Pagar (11.491) (11.491) 0 (1.578)

4.01.02.12 Contas a Pagar 338 573 (74) (158)

4.01.02.13 Aquisições de participações societárias 0 0 0 0

4.01.03 Outros 0 0 0 0

4.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento (9.844) (10.233) (42.896) (123.046)
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

04.01 - DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 -01/01/2009 a 30/06/20093 -01/04/2009 a 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

5 - 01/04/2008 a 30/06/200801/04/2008 a 30/06/20086 - 01/01/2008 a 30/06/200801/01/2008 a 30/06/2008

4.02.01 Adições do Ativo Imobilizado (640) (1.621) (133) (397)

4.02.02 Adições em Investimentos (6.849) (4.536) (42.171) (121.515)

4.02.03 Adições em Intangivéis (2.355) (4.076) (592) (1.134)

4.03 Caixa Líquido Atividades Financiamento (1.553) (13.283) 4.134 (10.601)

4.03.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0 0 0

4.03.02 Debitos com Partic. em Sociedades 0 0 0 0

4.03.03 Partes Relacionadas do Ativo (736) (972) 6.455 728

4.03.04 Partes Relacionadas do Passivo (4) (133) (825) (52)

4.03.05 Pagamentos de Empréstimos e Financ. (813) (12.178) (1.496) (11.277)

4.04 Variação Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0 0

4.05 Aumento(Redução) de Caixa e Equivalentes (25.048) (34.029) (40.466) (105.543)

4.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 43.474 52.455 150.861 215.938

4.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 18.426 18.426 110.395 110.395

18/08/2009 12:16:49 Pág: 10



SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

05.01 - DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO DE 01/04/2009 a 30/06/2009 (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - RESERVAS DE
REAVALIAÇÃO

4 - RESERVAS DE
CAPITAL

6 - RESERVAS DE
LUCRO

7 - LUCROS/ PREJUÍZOS
ACUMULADOS

3 - CAPITAL SOCIAL 9 - TOTAL PATRIMÔNIO
LÍQUIDO

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

8 - AJUSTES DE
AVALIAÇÃO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 0327.705 0 37.027 10.939 375.6710

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 00 0 0 0 00

5.03 Saldo Ajustado 0327.705 0 37.027 10.939 375.6710

5.04 Lucro / Prejuízo do Período 00 0 0 15.467 15.4670

5.05 Destinações 00 0 0 0 00

5.05.01 Dividendos 00 0 0 0 00

5.05.02 Juros sobre Capital Próprio 00 0 0 0 00

5.05.03 Outras Destinações 00 0 0 0 00

5.06 Realização de Reservas de Lucros 00 0 0 0 00

5.07 Ajustes de Avaliação Patrimonial 00 0 0 0 00

5.07.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 00 0 0 0 00

5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversão 00 0 0 0 00

5.07.03 Ajustes de Combinação de Negócios 00 0 0 0 00

5.08 Aumento/Redução do Capital Social 00 0 0 0 00

5.09 Constituição/Realização Reservas Capital 00 0 0 0 00

5.10 Ações em Tesouraria 00 0 0 0 00

5.11 Outras Transações de Capital 00 0 0 0 00

5.12 Outros 00 0 0 0 00

5.13 Saldo Final 0327.705 0 37.027 26.406 391.1380
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

05.02 - DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO DE 01/01/2009 a 30/06/2009 (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - RESERVAS DE
REAVALIAÇÃO

4 - RESERVAS DE
CAPITAL

6 - RESERVAS DE
LUCRO

7 - LUCROS/ PREJUÍZOS
ACUMULADOS

3 - CAPITAL SOCIAL 9 - TOTAL PATRIMÔNIO
LÍQUIDO

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

8 - AJUSTES DE
AVALIAÇÃO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 0327.705 0 37.027 0 364.7320

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 00 0 0 0 00

5.03 Saldo Ajustado 0327.705 0 37.027 0 364.7320

5.04 Lucro / Prejuízo do Período 00 0 0 26.406 26.4060

5.05 Destinações 00 0 0 0 00

5.05.01 Dividendos 00 0 0 0 00

5.05.02 Juros sobre Capital Próprio 00 0 0 0 00

5.05.03 Outras Destinações 00 0 0 0 00

5.06 Realização de Reservas de Lucros 00 0 0 0 00

5.07 Ajustes de Avaliação Patrimonial 00 0 0 0 00

5.07.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 00 0 0 0 00

5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversão 00 0 0 0 00

5.07.03 Ajustes de Combinação de Negócios 00 0 0 0 00

5.08 Aumento/Redução do Capital Social 00 0 0 0 00

5.09 Constituição/Realização Reservas Capital 00 0 0 0 00

5.10 Ações em Tesouraria 00 0 0 0 00

5.11 Outras Transações de Capital 00 0 0 0 00

5.12 Outros 00 0 0 0 00

5.13 Saldo Final 0327.705 0 37.027 26.406 391.1380
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

08.01 - BALANÇO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 31/03/20093 - 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

1 Ativo Total 999.227 948.815

1.01 Ativo Circulante 768.975 747.639

1.01.01 Disponibilidades 90.710 105.471

1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 90.710 105.471

1.01.02 Créditos 215.584 182.755

1.01.02.01 Clientes 213.026 181.592

1.01.02.02 Créditos Diversos 2.558 1.163

1.01.03 Estoques 439.345 437.227

1.01.03.01 Imoveis a Comercializar 439.345 437.227

1.01.04 Outros 23.336 22.186

1.01.04.01 Impostos e Contribuições a Recuperar 5.563 5.109

1.01.04.02 Despesas com Vendas a Apropriar 17.716 17.043

1.01.04.03 Créditos com Pessoas ligadas 57 34

1.02 Ativo Não Circulante 230.252 201.176

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 181.884 156.021

1.02.01.01 Créditos Diversos 178.211 152.728

1.02.01.01.01 Clientes 178.211 152.728

1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 0

1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0

1.02.01.02.02 Com Controladas 0 0

1.02.01.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0

1.02.01.03 Outros 3.673 3.293

1.02.01.03.01 Depositos Judiciais 1.720 1.503

1.02.01.03.02 Outros Ativos 1.943 1.742

1.02.01.03.03 Imoveis a Comercializar 10 48

1.02.01.03.04 Despesas Com Vendas a  Apropriar 0 0

1.02.02 Ativo Permanente 48.368 45.155

1.02.02.01 Investimentos 0 0

1.02.02.01.01 Participações Coligadas/Equiparadas 0 0

1.02.02.01.02 Participações em Controladas 0 0

1.02.02.01.03 Outros Investimentos 0 0

1.02.02.02 Imobilizado 15.259 11.633

1.02.02.03 Intangível 33.109 33.522

1.02.02.04 Diferido 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

08.02 - BALANÇO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 31/03/20093 - 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

2 Passivo Total 999.227 948.815

2.01 Passivo Circulante 282.537 226.287

2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 115.121 74.516

2.01.02 Debêntures 0 0

2.01.03 Fornecedores 28.458 23.651

2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuições 13.285 11.737

2.01.04.01 Imposto e Contribuições Diferidos 13.285 11.737

2.01.05 Dividendos a Pagar 0 11.491

2.01.06 Provisões 5.306 5.910

2.01.06.01 Obrigações Trabalhistas e Tributárias 5.306 5.910

2.01.07 Dívidas com Pessoas Ligadas 0 7

2.01.08 Outros 120.367 98.975

2.01.08.01 Credores por Imoveis Compromissados 13.899 29.785

2.01.08.02 Contas a Pagar 12.864 5.997

2.01.08.03 Adiantamento de clientes 68.158 63.193

2.01.08.04 Aquisição de participações societárias 25.446 0

2.02 Passivo Não Circulante 325.552 346.857

2.02.01 Passivo Exigível a Longo Prazo 325.552 346.857

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 166.456 172.577

2.02.01.02 Debêntures 0 0

2.02.01.03 Provisões 18.462 16.684

2.02.01.03.01 Impostos e Contribuições Diferidos 11.655 10.408

2.02.01.03.02 Provisão para Contigência 6.807 6.276

2.02.01.04 Dívidas com Pessoas Ligadas 0 0

2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0

2.02.01.06 Outros 140.634 157.596

2.02.01.06.01 Credores por Imovéis Compromissados 2.717 2.962

2.02.01.06.02 Débitos com Participantes em SCPs 20.970 21.553

2.02.01.06.03 Contas a Pagar 0 3.536

2.02.01.06.04 Adiantamento de Clientes 110.194 122.436

2.02.01.06.05 Participação Minoritários em Controladas 6.753 7.109

2.03 Resultados de Exercícios Futuros 0 0

2.04 Part. de Acionistas Não Controladores 0 0

2.05 Patrimônio Líquido 391.138 375.671

2.05.01 Capital Social Realizado 327.705 327.705

2.05.01.01 Capital Social 340.941 340.941

2.05.01.02 Despesas com Oferta Publica de Ações (13.236) (13.236)

2.05.02 Reservas de Capital 0 0

2.05.03 Reservas de Reavaliação 0 0

2.05.03.01 Ativos Próprios 0 0

2.05.03.02 Controladas/Coligadas e Equiparadas 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

08.02 - BALANÇO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 -31/03/20093 -30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

2.05.04 Reservas de Lucro 63.433 47.966

2.05.04.01 Legal 2.744 2.744

2.05.04.02 Estatutária 0 0

2.05.04.03 Para Contingências 0 0

2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0

2.05.04.05 Retenção de Lucros 60.689 45.222

2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Não Distribuídos 0 0

2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 0 0

2.05.05 Ajustes de Avaliação Patrimonial 0 0

2.05.05.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 0 0

2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Conversão 0 0

2.05.05.03 Ajustes de Combinação de Negócios 0 0

2.05.06 Lucros/Prejuízos Acumulados 0 0

2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

09.01 - DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - 01/04/2008 a 30/06/20084 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

Data-Base - 30/06/2009

3.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Serviços 98.500143.757 242.015 169.491
3.01.01 Venda de Imoveis 99.145148.935 246.168 170.465
3.01.02 (-) Ajuste a valor presente (1.170)(5.281) (4.663) (1.499)
3.01.03 taxa de administração 525103 510 525
3.02 Deduções da Receita Bruta (7.061)(8.553) (14.789) (11.533)
3.02.01 Cancelamentos e descontos (3.262)(4.409) (7.279) (5.172)
3.02.02 Impostos sobre vendas (3.799)(4.144) (7.510) (6.361)
3.03 Receita Líquida de Vendas e/ou Serviços 91.439135.204 227.226 157.958
3.04 Custo de Bens e/ou Serviços Vendidos (63.306)(94.476) (154.687) (108.973)
3.05 Resultado Bruto 28.13340.728 72.539 48.985
3.06 Despesas/Receitas Operacionais (13.547)(19.359) (34.864) (22.826)
3.06.01 Com Vendas (7.005)(10.254) (20.157) (12.500)
3.06.02 Gerais e Administrativas (5.550)(6.644) (11.595) (10.713)
3.06.02.01 Despesas Administrativas (4.835)(5.916) (10.097) (9.266)
3.06.02.02 Despesas Tributárias (715)(728) (1.498) (1.447)
3.06.03 Financeiras 3.0142.045 4.199 7.131
3.06.03.01 Receitas Financeiras 6.0773.667 7.600 12.922
3.06.03.02 Despesas Financeiras (3.063)(1.622) (3.401) (5.791)
3.06.04 Outras Receitas Operacionais 1.175286 212 1.447
3.06.05 Outras Despesas Operacionais (5.181)(4.792) (7.523) (8.191)
3.06.05.02 Prov.p/ Perdas em Invest./Amort. de Agio (5.181)(4.792) (7.523) (8.191)
3.06.05.03 Outras Despesas 00 0 0
3.06.06 Resultado da Equivalência Patrimonial 00 0 0
3.07 Resultado Operacional 14.58621.369 37.675 26.159
3.08 Resultado Não Operacional 00 0 0
3.08.01 Receitas 00 0 0
3.08.02 Despesas 00 0 0
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

09.01 - DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - 01/04/2008 a 30/06/20084 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

Data-Base - 30/06/2009

3.09 Resultado Antes Tributação/Participações 14.58621.369 37.675 26.159
3.10 Provisão para IR e Contribuição Social (2.829)(3.933) (7.298) (5.258)
3.11 IR Diferido 00 0 0
3.12 Participações/Contribuições Estatutárias 00 0 0
3.12.01 Participações 00 0 0
3.12.02 Contribuições 00 0 0
3.13 Reversão dos Juros sobre Capital Próprio 00 0 0
3.14 Part. de Acionistas Não Controladores (1.635)(1.969) (3.971) (3.244)
3.15 Lucro/Prejuízo do Período 10.12215.467 26.406 17.657

PREJUÍZO POR AÇÃO  (Reais)
LUCRO POR AÇÃO  (Reais)
NÚMERO AÇÕES, EX-TESOURARIA (Mil)

0,29407 0,50204 0,19244
52.597 52.597 52.597 52.597

0,33570

Pág: 1718/08/2009 12:17:10



SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

10.01 - DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 - 01/01/2009 a 30/06/20093 - 01/04/2009 a 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

5 - 01/04/2008 a 30/06/2008 6 - 01/01/2008 a 30/06/2008

4.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais (29.979) (38.985) (40.193) (83.035)

4.01.01 Caixa Gerado nas Operações 32.752 55.487 24.137 41.016

4.01.01.01 Lucro Liquido 15.467 26.406 10.122 17.657

4.01.01.02 Depreciações e Amortizações 2.639 4.748 600 1.117

4.01.01.03 Provisão para Contingências 531 795 693 881

4.01.01.04 Impostos e Contribuições Diferidos 2.795 3.260 3.485 5.315

4.01.01.05 Apropriação de Encargos s/ Financiamento 4.559 8.784 2.421 4.611

4.01.01.06 Prov.p/Perdas Invest./Amortização Ágio 4.792 7.523 5.181 8.191

4.01.01.07 Resultado de Equivalência Patrimonial 0 0 0 0

4.01.01.08 Participantes em SCPs 1.838 3.476 1.560 3.175

4.01.01.09 Partic. de Minoritários em Controladas 131 495 75 69

4.01.02 Variações nos Ativos e Passivos (62.731) (94.472) (64.330) (124.051)

4.01.02.01 Contas a Receber (56.917) (67.917) (53.561) (76.467)

4.01.02.02 Imóveis Destinados à Venda (956) (1.227) (93.243) (130.024)

4.01.02.03 Impostos e Contribuições a recuperar (454) (311) (378) (1.146)

4.01.02.04 Despesas com Vendas a Apropriar (673) (4.141) (779) (3.673)

4.01.02.05 Depósitos Judiciais (217) (233) (104) (308)

4.01.02.06 Outros Ativos (1.596) (1.875) (1.032) (147)

4.01.02.07 Fornecedores 4.807 6.080 4.627 6.411

4.01.02.08 Obrigações Trabalhistas e Tributárias (604) 447 101 498

4.01.02.09 Adiantamento de Clientes (7.277) (8.300) 60.724 55.643

4.01.02.10 Credores por Imóveis Compromissados (16.131) (34.243) 24.622 25.702

4.01.02.11 Dividendos a pagar (11.491) (11.491) 0 (1.578)

4.01.02.12 Contas a Pagar 3.332 3.293 (5.307) 1.038

4.01.02.13 Aquisições de participações societárias 25.446 25.446 0 0

4.01.03 Outros 0 0 0 0

4.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento (10.644) (16.171) (1.893) (3.561)
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

10.01 - DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 4 -01/01/2009 a 30/06/20093 -01/04/2009 a 30/06/2009

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

5 - 01/04/2008 a 30/06/200801/04/2008 a 30/06/20086 - 01/01/2008 a 30/06/200801/01/2008 a 30/06/2008

4.02.01 Adições do Ativo Imobilizado (6.265) (9.671) (1.301) (2.427)

4.02.02 Adições em Investimento 400 0 0 0

4.02.03 Adições em Intangiveis (4.779) (6.500) (592) (1.134)

4.03 Caixa Líquido Atividades Financiamento 25.862 33.258 1.999 4.218

4.03.01 Aumento de Emprestimos e Financiamentos 31.710 64.532 7.843 18.968

4.03.02 Aumento (Diminuição) Débitos Partic.SCPs (2.908) (6.319) 3.890 4.541

4.03.03 (Diminuição) Partes Relacionadas Ativo (23) (57) 0 0

4.03.04 Aumento (Diminuição) Partes Relac. ELP (7) 0 (825) (52)

4.03.05 Pagamento de Emprestimo e Financiamento (2.910) (24.898) (8.909) (19.239)

4.04 Variação Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0 0

4.05 Aumento(Redução) de Caixa e Equivalentes (14.761) (21.898) (40.087) (82.378)

4.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 105.471 112.608 197.867 240.158

4.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 90.710 90.710 157.780 157.780
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS
ITR - INFORMAÇÕES TRIMESTRAIS

01.01 - IDENTIFICAÇÃO

Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

11.01 - DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO CONSOLIDADO DE 01/04/2009 a 30/06/2009 (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - RESERVAS DE
REAVALIAÇÃO

4 - RESERVAS DE
CAPITAL

6 - RESERVAS DE
LUCRO

7 - LUCROS/ PREJUÍZOS
ACUMULADOS

3 - CAPITAL SOCIAL 9 - TOTAL PATRIMÔNIO
LÍQUIDO

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

8 - AJUSTES DE
AVALIAÇÃO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 0327.705 0 37.027 10.939 375.6710

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 00 0 0 0 00

5.03 Saldo Ajustado 0327.705 0 37.027 10.939 375.6710

5.04 Lucro / Prejuízo do Período 00 0 0 15.467 15.4670

5.05 Destinações 00 0 0 0 00

5.05.01 Dividendos 00 0 0 0 00

5.05.02 Juros sobre Capital Próprio 00 0 0 0 00

5.05.03 Outras Destinações 00 0 0 0 00

5.06 Realização de Reservas de Lucros 00 0 0 0 00

5.07 Ajustes de Avaliação Patrimonial 00 0 0 0 00

5.07.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 00 0 0 0 00

5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversão 00 0 0 0 00

5.07.03 Ajustes de Combinação de Negócios 00 0 0 0 00

5.08 Aumento/Redução do Capital Social 00 0 0 0 00

5.09 Constituição/Realização Reservas Capital 00 0 0 0 00

5.10 Ações em Tesouraria 00 0 0 0 00

5.11 Outras Transações de Capital 00 0 0 0 00

5.12 Outros 00 0 0 0 00

5.13 Saldo Final 0327.705 0 37.027 26.406 391.1380
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Legislação Societária

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

11.02 - DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO CONSOLIDADO DE 01/01/2009 a 30/06/2009 (Reais Mil)

1 - CÓDIGO 2 - DESCRIÇÃO 5 - RESERVAS DE
REAVALIAÇÃO

4 - RESERVAS DE
CAPITAL

6 - RESERVAS DE
LUCRO

7 - LUCROS/ PREJUÍZOS
ACUMULADOS

3 - CAPITAL SOCIAL 9 - TOTAL PATRIMÔNIO
LÍQUIDO

 

Data-Base - 30/06/2009

Divulgação Externa

1 - CÓDIGO CVM 2 - DENOMINAÇÃO SOCIAL 3 - CNPJ

8 - AJUSTES DE
AVALIAÇÃO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 0327.705 0 37.027 0 364.7320

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 00 0 0 0 00

5.03 Saldo Ajustado 0327.705 0 37.027 0 364.7320

5.04 Lucro / Prejuízo do Período 00 0 0 26.406 26.4060

5.05 Destinações 00 0 0 0 00

5.05.01 Dividendos 00 0 0 0 00

5.05.02 Juros sobre Capital Próprio 00 0 0 0 00

5.05.03 Outras Destinações 00 0 0 0 00

5.06 Realização de Reservas de Lucros 00 0 0 0 00

5.07 Ajustes de Avaliação Patrimonial 00 0 0 0 00

5.07.01 Ajustes de Títulos e Valores Mobiliários 00 0 0 0 00

5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversão 00 0 0 0 00

5.07.03 Ajustes de Combinação de Negócios 00 0 0 0 00

5.08 Aumento/Redução do Capital Social 00 0 0 0 00

5.09 Constituição/Realização Reservas Capital 00 0 0 0 00

5.10 Ações em Tesouraria 00 0 0 0 00

5.11 Outras Transações de Capital 00 0 0 0 00

5.12 Outros 00 0 0 0 00

5.13 Saldo Final 0327.705 0 37.027 26.406 391.1380
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Notas explicativas às demonstrações contábeis 
(Individual e consolidado) para o trimestre e 
semestre findos em 30 de Junho de 2009 
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando 
expressamente mencionado em contrário) 

1. Contexto operacional 
As Sociedades integrantes das demonstrações contábeis consolidadas que estão 
sendo apresentadas, Helbor Empreendimentos S.A. (“Companhia”) e suas 
Sociedades controladas, descritas na Nota Explicativa nº 7.2 possuem como 
atividade preponderante a incorporação, compra e venda de imóveis residenciais e 
comerciais, prestação de serviços de administração de empreendimentos próprios 
e a participação em outras sociedades. 
O desenvolvimento de empreendimentos de incorporação imobiliária, quando da 
participação com outros parceiros, são realizados por intermédio de Sociedades 
em Conta de Participação (SCP) ou por meio de Sociedades Simples de Propósito 
Específico (SPE) e ainda em empreendimentos incorporados em conjunto.  

 
2. Apresentação das demonstrações contábeis e principais 

práticas contábeis adotadas 

2.1. Base de apresentação 

As Informações Trimestrais (ITR) da Helbor Empreendimentos S/A, que incluem as 
demonstrações contábeis consolidadas de suas controladas indicadas na nota 7.2, 
em 30 de Junho de 2009, foram preparadas de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, com base nas disposições contidas na Lei das Sociedades por 
Ações - Lei nº 6.404/76 alteradas pela Lei nº 11.638/07 e pela Medida Provisória nº 
449/08, convertida na Lei 11.941/09 em 27 de maio de 2009, nas normas 
estabelecidas pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM), nos Pronunciamentos, 
nas Orientações e nas Interpretações emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos 
Contábeis (CPC). 
As Informações Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre e semestre findos em 30 
de Junho de 2008 foram ajustadas para se adequarem às novas práticas 
contábeis, possibilitando a comparabilidade entre os exercícios. 
 

2.1.1. Adoção inicial das alterações implementadas nas práticas contábeis 
adotadas no Brasil 

Em 2008, entrou em vigor a Lei nº 11.638/07, bem como a Medida Provisória nº 
449/08, convertida na Lei 11.941/09 em 27 de maio de 2009, que alteraram, 
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revogaram e introduziram novos dispositivos à Lei das Sociedades por Ações. As 
alterações promovidas visaram, principalmente, atualizar a legislação societária 
brasileira para possibilitar o processo de convergência das práticas contábeis 
adotadas no Brasil com aquelas constantes das normas internacionais de 
contabilidade (IFRS), e permitir que novas normas e procedimentos contábeis 
sejam expedidos pela Comissão de Valores Mobiliários em consonância com os 
padrões internacionais de contabilidade.   
As principais alterações nas práticas contábeis promovidas pela Lei nº 11.638/07 e 
pela Lei 11.941/09 aplicáveis à Companhia e às suas controladas estão descritas 
na nota explicativa nº 2.1.2 às suas demonstrações contábeis anuais auditadas, 
datadas de 11 de março de 2009. 
Considerando as alterações introduzidas para fins de comparação com o resultado 
apurado no trimestre e semestre findos em 30 de junho de 2009, os efeitos sobre o 
resultado do trimestre e semestre findos em 30 de junho de 2008, apurados 
anteriormente em conformidade com as práticas contábeis emanadas da Lei nº 
6.404/76, são demonstrados a seguir: 
 

 Resultado Resultado 

 
Período de seis meses findo em 30 de 

junho 
Período de três meses findo em 30 de 

junho 

 Individual Consolidado Individual Consolidado 

 2008 2008 2008 2008
Saldos reportados antes das alterações introduzidas pela 
Lei 11.638/07 e Lei 11.941/09                15.907                15.907                  9.451                   9.451 
Ajustes a valor presente introduzidos pelo CPC 12                       (7)                (1.499)                       28                 (1.170)
Efeito na receita do reconhecimento de permutas físicas pelo 
valor justo introduzidas pelo OCPC01                       33                10.424                   (175)                  7.281 
Efeito no custo do reconhecimento de permutas físicas pelo 
valor justo introduzidas pelo OCPC01                     (52)                (9.074)                     (17)                (5.874)
Efeito nas despesas comerciais decorrentes da alteração do 
critério de registro de propaganda, publicidade, estande e 
apartamento modelo                     122                (2.570)                     102                 (1.770)
Imposto de renda e contribuição social diferidos sobre os 
ajustes                   (123)                   (416)                   (120)                   (350)
Efeito na amortização do ágio no reconhecimento de 
permutas físicas pelo valor justo introduzidas pelo OCPC01                     (58)                     (58)                       (1)                       (1)
Efeito do reconhecimento dos juros das debêntures no 
resultado                  4.824                  4.824                  2.525                   2.525 
Efeito na equivalência patrimonial decorrente dos ajustes nas 
controladas                (2.989)                         -                (1.671)                         - 
Efeito das mudanças da Lei 11.638/07 e MP 449/08 nas 
participações dos minoritários                         -                     119                         -                        30 
Efeitos líquidos decorrentes da aplicação integral da Lei 
11.638/07 e Lei 11.941/09                  1.750                  1.750                     671                      671 
Saldos ajustados com a aplicação integral da Lei 
11.638/07 e Lei 11.941/09                17.657                17.657                10.122                 10.122 

 

2.2. Principais práticas contábeis 
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2.2.1. Apuração e apropriação do resultado de incorporação imobiliária e venda de 
imóveis 

Nas vendas a prazo de unidade concluída, o resultado é apropriado no momento 
em que à venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor 
contratual. 
Os juros pré-fixados são apropriados ao resultado, observando o regime de 
competência, independentemente de seu recebimento. 
Nas vendas de unidades não concluídas, foram observados os procedimentos e 
normas estabelecidos pela Resolução CFC nº 963/03 do Conselho Federal de 
Contabilidade, quais sejam: 

 O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é 
apropriado integralmente ao resultado; 

 É apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o 
terreno, em relação ao seu custo total orçado, sendo esse percentual aplicado 
sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condições dos 
contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a 
serem reconhecidas; 

 Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atualização monetária, 
líquido das parcelas já recebidas, são contabilizados como contas a receber, 
ou como adiantamentos de clientes, quando aplicável. 

2.2.2. Taxa de administração 

As receitas em epígrafe são provenientes da prestação de serviços de 
administração (contábil, financeiro e comercial) das S.C.P’s e S.P.E’s pela 
controladora. Estas receitas são registradas em conformidade com o regime de 
competência dos exercícios. 

2.2.3. Caixa e equivalentes de caixa 

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicações financeiras com 
liquidez imediata e com risco insignificante de mudança de seu valor de mercado. 
As aplicações financeiras incluídas nos equivalentes de caixa são classificadas na 
categoria “disponíveis para venda”. 

2.2.4. Contas a receber de clientes 

 São apresentadas a valor presente e de realização, reconhecidas de acordo com o 
critério descrito na nota explicativa 2.2.1. A provisão para devedores duvidosos foi 
constituída em montante considerado suficiente pela Administração para os 
créditos cuja recuperação é considerada duvidosa. 

2.2.5. Imóveis a comercializar 
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Os imóveis prontos a comercializar estão demonstrados ao custo de construção 
que não excede ao seu valor liquido realizável. No caso de imóveis em construção, 
a parcela em estoque correspondente ao custo incorrido das unidades ainda não 
comercializadas. 
O custo compreende o terreno, materiais, mão-de-obra contratada e outros custos 
de construção relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado 
(encargos financeiros de contas a pagar por aquisição de terrenos, operações de 
crédito imobiliário incorridos durante o período de construção e os juros da 
debênture), os quais são capitalizados no estoque de imóveis a comercializar e 
levados ao resultado das SPEs e SCPs proporcionalmente a fração ideal vendida, 
na rubrica “custo dos imóveis vendidos”. 
O valor líquido realizável é o preço de venda estimado para o curso normal dos 
negócios deduzidos os custos de execução e as despesas de vendas. 
Os terrenos estão demonstrados ao custo de aquisição, acrescido dos eventuais 
encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar. No caso de 
permutas por unidades a serem construídas, seu custo corresponde ao valor justo, 
avaliado pelo valor de venda à vista das unidades permutadas. 

 

 

 

2.2.6. Despesas com vendas a apropriar 

As despesas com vendas a apropriar são representadas por despesas com 
comissões sobre as vendas realizadas, sendo apropriadas ao resultado, 
observando-se o mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas e 
custos das unidades vendidas (Nota 2.2.1). 

2.2.7. Investimentos 

 Os investimentos em empresas controladas são avaliados pelo método de 
equivalência patrimonial. 

2.2.8. Imobilizado 

 Registrado ao custo de aquisição, formação ou construção. A depreciação dos 
bens é calculada pelo método linear às taxas mencionadas na nota explicativa nº 8. 

2.2.9. Intangível 
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Ativos intangíveis adquiridos separadamente são mensurados no reconhecimento 
inicial ao custo de aquisição e, posteriormente, deduzidos da amortização 
acumulada e perdas do valor recuperável, quando aplicável. Os ágios gerados nas 
aquisições de investimentos, que possuem como fundamento econômico a 
rentabilidade futura, foram amortizados pelo método linear até 31 de dezembro de 
2008. A partir de 1º de janeiro de 2009 o ágio está sendo submetido apenas ao  
teste de avaliação do valor recuperável (“impairment”). 

2.2.10. Avaliação do valor recuperável de ativos (teste de “impairment”) 

 A Administração revisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o 
objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias econômicas, 
operacionais ou tecnológicas, que possam indicar deterioração ou perda de seu 
valor recuperável. Quando tais evidências são identificadas, e o valor contábil 
líquido excede o valor recuperável, é constituída provisão para deterioração 
ajustando o valor contábil líquido ao valor recuperável. 

2.2.11.Demais ativos e passivos (circulantes e não circulantes) 

Um ativo é reconhecido no balanço patrimonial quando for provável que seus 
benefícios econômicos futuros serão gerados em favor da Companhia e seu custo 
ou valor puder ser mensurado com segurança. Um passivo é reconhecido no 
balanço patrimonial quando a Companhia possui uma obrigação legal ou 
constituída como resultado de um evento passado, sendo provável que um recurso 
econômico seja requerido para liquidá-lo. São acrescidos, quando aplicável, dos 
correspondentes encargos e das variações monetárias ou cambiais incorridos. As 
provisões são registradas tendo como base as melhores estimativas do risco 
envolvido. 

Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando sua realização ou 
liquidação é provável que ocorra nos próximos doze meses. Caso contrário, são 
demonstrados como não circulantes. 

2.2.12. Ajuste a valor presente de ativos e passivos 

 Os ativos e passivos monetários são ajustados pelo seu valor presente no registro 
inicial da transação, levando em consideração os fluxos de caixa contratuais, a 
taxa de juros explícita, e em certos casos implícita, dos respectivos ativos e 
passivos e as taxas praticadas no mercado para transações semelhantes. 
Subseqüentemente, esses efeitos são realocados nas linhas de receita com venda 
de imóveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilização do 
método da taxa efetiva de juros em relação aos fluxos de caixa contratuais. 
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2.2.13. Ativos e passivos contingentes e obrigações legais 

 As práticas contábeis para registro e divulgação de ativos e passivos contingentes 
e obrigações legais são as seguintes: 

 
 Ativos contingentes são reconhecidos somente quando há garantias reais ou 
decisões judiciais favoráveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com 
êxitos prováveis são apenas divulgados em nota explicativa. 
 Passivos contingentes são provisionados quando as perdas forem avaliadas 
como prováveis e os montantes envolvidos forem mensuráveis com suficiente 
segurança. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possíveis são 
apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados 
como de perdas remotas não são provisionados e nem divulgados. 
 Obrigações legais são registradas como exigíveis, independentemente da 
avaliação sobre as probabilidades de êxito, de processos em que a Companhia 
questionou a inconstitucionalidade de tributos. 

2.2.14. Imposto de renda e contribuição social sobre o lucro 

Conforme permitido pela legislação fiscal, a receita relacionada às vendas de 
unidades imobiliárias são tributadas com base no regime de caixa e não com base 
no critério descrito anteriormente para reconhecimento dessa receita. 
O imposto de renda e a contribuição social são calculados, observando os critérios 
estabelecidos pela legislação fiscal vigente, pelas alíquotas regulares de 15% 
acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a 
contribuição social. Conforme facultado pela legislação tributária, certas 
subsidiárias optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, a 
base de cálculo do imposto de renda é calculada à razão de 8% (incorporação 
imobiliária), a da contribuição social à razão de 12% (incorporação imobiliária) e 
100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais aplicam-se as alíquotas 
regulares do respectivo imposto e contribuição. 
Para as empresas em que a prática contábil difere da prática fiscal, é calculado um 
passivo ou ativo de imposto de renda e contribuição social diferidos para refletir 
quaisquer diferenças temporárias, comentado na Nota nº 12. 
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2.2.15. Utilização de estimativas 

A elaboração das demonstrações contábeis requer a adoção, por parte da 
administração, de estimativas e julgamentos que afetam os valores reportados de 
ativos e passivos, a divulgação dos ativos e passivos contingentes na data das 
demonstrações contábeis e receitas e despesas nos exercícios demonstrados. 
As estimativas são usadas para, entre outros, a determinação da vida útil de bens 
e equipamentos, provisões necessárias para passivos contingentes, provisão para 
devedores duvidosos, os custos e as receitas orçadas para os empreendimentos, 
impostos e outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais 
podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas. 

2.2.16. Custo na emissão de ações 

Os custos com o processo de emissão de ações quando da abertura de capital 
foram registrados e estão sendo apresentados em conta redutora do capital social 
no patrimônio líquido, conforme Pronunciamento CPC 08 - Custos de Transação e 
Prêmios na Emissão de Títulos e Valores Mobiliários. 

2.2.17. Lucro líquido por ação 

O lucro líquido por ação é calculado com base na quantidade de ações existentes 
nas datas dos balanços. 

 

3. Demonstrações contábeis consolidadas 

As demonstrações consolidadas, levaram em consideração os princípios de 
consolidação, emanados da legislação societária brasileira e pela Instrução CVM 
nº 247/96 e compreendem a Helbor Empreendimentos S.A e  controladas, 
relacionadas na Nota 7. 
As práticas contábeis foram consistentemente aplicadas em todas as sociedades 
consolidadas. 
Na consolidação são eliminados os investimentos nas sociedades controladas, 
assim como os saldos a receber e a pagar e as receitas, as despesas e os lucros 
não realizados, decorrentes de transações entre as sociedades. Para as 
sociedades nas quais a Companhia não possui cláusula de gestão compartilhada, 
as demonstrações contábeis foram consolidadas de forma integral, destacando-se 
a parcela de participação dos minoritários em controladas e participantes em 
SCPs. As demais sociedades foram consolidadas de forma proporcional. 
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4. Caixa e equivalentes de caixa 

 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Caixa e Bancos 12.374 11.975 37.353 24.169 
Aplicações financeiras (a) -      4.616  47.305 53.524 
Lastro Debêntures (b) - 5.079 - 5.768 
Certificado de Depósito Bancário (c) 6.052 21.804 6.052 22.010 
Total 18.426 43.474 90.710 105.471 

 
(a) As aplicações de liquidez imediata são remuneradas a uma taxa 

média mensal de 1%. 

b) Operações compromissadas – Lastro Debêntures, remuneradas a 
taxa de média mensal de 1%. 

c) Os CDBs foram contratados com instituições financeiras que operam 
no Brasil e possuem prazos para resgate superiores a 140 dias. Os 
CDBs são classificados na rubrica “Caixa e equivalentes de caixa”, 
por serem ativos financeiros com possibilidade de resgate imediato, 
sem que haja penalidade quanto aos valores resgatáveis. 

5. Contas a receber 

 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Contas a Receber (a) 8.776 8.383 404.728 341.004
Ajuste a valor presente (b) (99) (31) (18.804) (13.453)
Provisão para créditos de liquidação 
duvidosa (349) (349) (472) (415)

Outros Créditos a Receber (c) 3.742 4.260 5.785 7.184
Total 12.070 12.263 391.237 334.320

 
Circulante 9.053 9.117 213.026 181.592

 
Não circulante 3.017 3.146 178.211 152.728

 

(a) Conforme mencionado na Nota 2.2.1, a Companhia e suas 
controladas adotam os procedimentos e normas estabelecidos pela 
Resolução CFC nº 963/03 para reconhecimento contábil dos 
resultados auferidos nas operações imobiliárias realizadas. Em 
decorrência, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e 
ainda não concluídas não está refletido nas demonstrações 
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contábeis, uma vez que o seu registro é limitado à parcela da receita 
reconhecida contabilmente, líquida das parcelas já recebidas. 

(b) Saldo referente ao cálculo do ajuste a valor presente do contas a 
receber financeiro para unidades não concluídas apropriados 
proporcionalmente pelo critério descrito no nota explicativa 2.2.1 
utilizando uma taxa de desconto de 8,50% a.a para o 2º trimestre de 
2009 e 7,22% para o 1º trimestre de  2009. 
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(c) Saldo a receber basicamente representado por venda de 
participações societárias, taxas de administração, créditos a receber 
de parceiros referente a sua participação no financiamento de obras 
e cheques a receber. 

 
As contas a receber de venda de imóveis estão substancialmente atualizadas pela 
variação do Índice Nacional da Construção Civil (INCC) até a entrega das chaves. 
Após a entrega das chaves as contas a receber são acrescidas de juros Tabela 
Price e atualizadas pelo IGPM. 
Os saldos de títulos a receber de longo prazo apresentam a seguinte composição 
por ano de vencimento: 

 
 Individual Consolidado 
Ano de vencimento 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
2010 227 331 19.450 26.142
2011 862 808 54.597 47.305
2012 212 212 24.885 14.059
2013 194 203 12.161 10.420
Após 2013 1.522 1.592 67.118 54.802
Total 3.017 3.146 178.211 152.728

 

6. Imóveis a comercializar 

Representados pelos custos das unidades imobiliárias concluídas e em construção 
e terrenos para futuras incorporações, conforme demonstrado a seguir: 
 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Terrenos a incorporar 815 815 259.900 279.308 
Imóveis concluídos 1.190 1.080 14.561 15.974 
Imóveis em construção (a) 1.938 2.149 147.283 125.538 
Loteamentos a comercializar 291 261 291 261 
Encargos financeiros capitalizados (b) - - 17.320 16.194 
Total 4.234 4.305 439.355 437.275 

(a) O valor contábil de um empreendimento (terreno acrescido dos 
custos de regularização e financiamento) é transferido para a conta 
“imóveis em construção” no momento em que o empreendimento é 
lançado para comercialização. 

(b) Refere-se à capitalização dos juros com debênture. 
 
Os imóveis possuem a seguinte segregação entre circulante e não circulante  
 
 Individual Consolidado 
 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Circulante 4.234 4.305 439.345 437.227 
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Não circulante - - 10 48 
 

 

 

 

7. Investimentos 

7.1 Movimentação dos investimentos 

Refere-se aos investimentos em controladas avaliados por equivalência 
patrimonial, eliminados na consolidação: 
 

 
Descrição Saldo 

inicial 
Aumento 
de capital 

Devolução 
de capital Dividendos 

Encargos 
financeiros 

(a) 
Equivalência 
patrimonial 

Saldo 
final 

Movimentação 
1º  trimestre – 
2009 436.672 33.785 (32.035) (4.463) 2.963 15.824 452.746 
Movimentação 
2º  trimestre – 
2009 452.746 57.408    (16.982) (10.155) 1.126 25.913 510.056 
Movimentação 
acumulada – 
2009 436.672 91.193 (49.017) (14.618) 4.089 41.737 510.056 

 
(a) Os juros relativos a debênture empregados pela controladora na compra de 
terrenos, constam como investimento e estão sendo amortizados 
proporcionalmente a fração ideal das unidades vendidas. 
As Sociedades controladas têm como propósito específico a realização de 
empreendimentos imobiliários, relativos à comercialização de imóveis 
residenciais e comerciais.  
As demonstrações contábeis das Sociedades controladas, utilizadas para fins 
de apuração do resultado de equivalência patrimonial e para a consolidação, 
tiveram os saldos ajustados às práticas contábeis adotadas pela Companhia 
controladora, descritas na Nota nº 2, quando aplicável. 
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7.2 Principais informações sobre as participações societárias permanentes 

a) Seguem as principais informações das participações societárias e a composição 
dos investimentos em 30 de Junho de 2009: 

Sociedade investida % Part. 
Patrimônio 
líquido 

Resultado do 
período Investimentos Equivalência

SCP Edifício Helbor Tower 40,000% 1.735 79 694 32 
SCP Residencial Quintas do Tatuapé 49,999% 684 (11) 342 (6) 
SCP Residencial Helbor Mediterranee 50,000% 208 112 104 56 
SCP Edifício Helbor Home Flex Gonzaga 79,997% 14.693 3.522 11.755 2.817 
SCP Helbor Flat Class 74,998% 3.457 (41) 2.593 (31) 
SCP Helbor Modern Life Perdizes 74,997% - - - 7 
SCP Howa 89,997% 5.722 87 5.149 78 
SCP Edifício Palazzo Del Maré 69,997% 1 2 1 2 
SCP Il Terrazzo Helbor 89,997% 496 4 446 4 
SCP Il Terrazzo Company 89,997% 1.133 47 1.020 43 
SCP Residencial Parc Joly 69,997% 45 7 32 5 
SCP Condomínio Barão de Campo Belo 79,998% 1.121 (16) 897 (13) 
SCP Helbor La Galerie 79,998% 17 25 14 20 
SCP Unique Jardins 99,997% 1.387 325 1.387 325 
SCP Condomínio Espaço e Vida Vila Mariana 99,998% 1.230 247 1.230 247 
SCP Edifício Elizabeth By Helbor 84,997% 10.117 (451) 8.599 (383) 
SCP Condomínio Helbor La Reference 99,997% 4.575 (158) 4.574 (158) 
SCP Edifício Grand Boulevard Jardins 99,998% 5.303 209 5.302 209 
SCP Helbor Spazio Club 79,996% 1.658 192 1.326 154 
SCP Helbor Atmosphere Campo Belo 84,997% 12.427 2.081 10.563 1.769 
SCP Ibirapuera Park View 99,998% 4.768 69 4.767 69 
SCP Vero Vila Rica 74,997% 582 28 437 21 
SCP Condomínio Helbor Metropolitan 99,997% 4.642 (64) 4.642 (64) 
SCP Sunrise Gonzaga 84,999% 1.975 305 1.679 259 
SCP Helbor Infinite 79,998% 6.055 2.415 4.844 1.932 
SCP Helbor Resort Reserva do Mar 99,996% 7.209 98 7.209 98 
SCP Residencial Helbor Resort Aracaty 99,996% 9.589 115 9.589 115 
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SCP Helbor Tendence 99,997% 8.624 230 8.624 230 
SCP Helbor Espaço e Vida Pacaembú 99,998% 8.368 2.105 8.368 2.105 
SCP Residencial Helbor Acqualife 99,987% 18.868 3.639 18.866 3.638 
SCP Residencial The Penthouses Tamboré 99,996% 827 2.710 827 2.710 
SCP Edifício Helbor Trend Jardins 99,999% 4.376 1.215 4.377 1.215 
SCP Edifício Vivere Ibirapuera 99,999% 4.695 966 4.695 966 
SCP Cond. Resid. Cap Ferrat 89,998% 11.512 2.096 10.360 1.887 
SCP Coral Gables 89,998% 24.139 5.599 21.725 5.039 
SCP Helbor Trend Pacaembu 99,997% 2.941 439 2.941 439 
SCP Esplanada Life Club 89,997% 27.214 3.879 24.492 3.491 
SCP Pensilvania By Helbor 50,000% 3.788 776 1.894 388 
SCP Residencial Helbor Upperhouses  Parque Taquaral 89,998% 4.773 (498) 4.296 (448) 
SCP Helbor Reserva do Itapety 99,990% 2.472 434 2.472 425 
SCP Helbor Horizons 99,997% 5.226 118 5.226 118 
SCP Helbor Victoria Home Club 79,998% 3.378 1.751 2.703 1.401 
SPE Capital Federal Investimentos Imobiliários Ltda 99,000% 7.666 (2) 7.589 (2) 
SPE Vergueiro Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 8.930 586 8.931 586 
SPE Palmeiras Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 1.344 (15) 1.345 (15) 
SPE Av. Saõ João 2 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 11.672 (486) 11.671 (486) 
SPE Novaes Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.326 411 3.326 411 
SPE Seis Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 6.408 24 6.407 24 
SPE Travessa São José Investimentos Imobiliários Ltda 90,000% 3.874 (236) 3.487 (213) 
SPE Washington Investimentos Imobiliários Ltda 90,000% 3.767 (34) 3.390 (31) 
SPE Custódio Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 212 7 213 7 
SPE Elizabeth Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 106 3 106 3 
SPE Aicás Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.401 (348) 3.400 (348) 
SPE Portugal Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.842 (11) 3.841 (11) 
SPE Americo Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 4.540 (236) 4.539 (236) 
SPE Av. São João 3 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9.419 (31) 9.418 (31) 
SPE Av. São João Comercial Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 2.825 (147) 2.825 (147) 
SPE Iperoig Investimentos Imobiliários Ltda 60,000% 563 9 337 6 
SPE LM Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 13.625 (429) 13.624 (429) 
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Sociedade investida % Part.
Patrimônio 

líquido 
Resultado do 

período Investimentos Equivalência

SPE Nebias Investimentos Imobiliários Ltda 80,000% 15.446 3.012 12.356 2.410 
SPE Hesa 2 Investimentos Imobiliários Ltda 80,000% 4.357 (370) 3.485 (296) 
SPE Hesa 5 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 14.415 5.384 14.413 5.384 
SPE Hesa 6 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 6.401 (287) 6.401 (287) 
SPE Hesa 7 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 6.286 544 6.285 555 
SPE Hesa 8 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.324 (9) 3.324 (9) 
SPE Hesa 9 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 10 Investimentos Imobiliários Ltda 90,000% 8.845 (39) 7.960 (35) 
SPE Hesa 11 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.600 (24) 3.600 (24) 
SPE Hesa 12 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 940 (67) 940 (67) 
SPE Hesa 15 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 18 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 383 (37) 383 (37) 
SPE Hesa 19 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 7 - 7 - 
SPE Hesa 21 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 846 (63) 846 (63) 
SPE Hesa 22 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 1.404 300 1.404 300 
SPE Hesa 23 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 1.447 496 1.447 496 
SPE Hesa 26 Investimentos Imobiliários Ltda 90,000% 3.425 (18) 3.083 (16) 
SPE Hesa 27 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 115 2 115 3 
SPE Hesa 28 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 1.478 15 1.478 15 
SPE Hesa 29 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 3.058 (13) 3.058 (4) 
SPE Hesa 30 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 195 (6) 195 (6) 
SPE Hesa 31 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 5.667 (42) 5.666 (42) 
SPE Hesa 32 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 33 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 5.806 (99) 5.805 (99) 
SPE Hesa 34 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 4.475 (43) 4.474 (43) 
SPE Hesa 35 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 59 - 59 - 
SPE Hesa 36 Investimentos Imobiliários Ltda 90,990% 4.865 (44) 4.378 (40) 
SPE Hesa 37 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 38 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 39 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 109 (1) 108 (1) 
SPE Hesa 40 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 7 (2) 7 (2) 
SPE Hesa 41 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 42 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 109 - 109 - 
SPE Hesa 43 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 108 (1) 108 (1) 
SPE Hesa 44 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 193 (17) 193 (16) 
SPE Hesa 45 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 198 (11) 198 (11) 
SPE Hesa 46 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 47 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 48 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 419 (41) 419 (41) 
SPE Hesa 49 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 7 (3) 7 (3) 
SPE Hesa 50 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 51 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 52 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 53 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 10 - 
SPE Hesa 54 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 163 4 163 4 
SPE Hesa 55 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 56 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 57 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 58 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 59 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 60 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 9 - 9 - 
SPE Hesa 61 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 62 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 64 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
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SPE Hesa 65 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 66 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 67 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 68 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 69 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 70 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 71 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 72 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 73 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
SPE Hesa 74 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
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Sociedade investida % Part.
Patrimônio 

líquido 
Resultado do 

período Investimentos Equivalência

SPE Hesa 75 Investimentos Imobiliários Ltda 99,990% 10 - 10 - 
HLO Investimentos ltda 33,333% - (28) - (9) 
SPE Chamantá Investimentos Imobiliários Ltda 60,000% 3.844 27 2.306 16 
SPE Emilio Investimentos Imobiliários Ltda 80,000% 5.832 (383) 4.665 (307) 
SPE Salvador Incorporação 1 Ltda 65,000% 8.428 1.337 5.478 869 
Helbaaco Empreendimentos Imobiliários Ltda. 50,000% 9.043 246 4.522 (37) 
SPE Goiania Incorporação 14 Ltda - Green Style 70,000% 5.289 521 3.702 364 
SPE Hesa 1 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 4.992 (136) 3.494 (96) 
SPE Hesa 3 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 3.563 (72) 2.494 (51) 
SPE Hesa 4 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 2.225 (183) 1.558 (128) 
SPE Hesa 13 Investimentos Imobiliários Ltda. 70.000% 552 (7) 386 (6) 
SPE Hesa 14 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 1.734 (334) 1.214 (233) 
SPE Hesa 16 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 2.233 (538) 1.563 (377) 
SPE Hesa 17 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 2.581 214 1.807 150 
SPE Hesa 20 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 21.051 (12) 14.736 (8) 
SPE Hesa 24 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 5.391 (80) 3.773 (56) 
SPE Hesa 25 Investimentos Imobiliários Ltda. 70,000% 4.798 (97) 3.359 (68) 
SPE Parque Flamboyant 2 Ltda 70,000% 1.432 591 1.003 414 
SPE Goiania Incorporação 15 Ltda  70,000% 2.961 3 2.073 2 
Tapirapé Empreendimentos Ltda 50.000% 12.918 (16) 6.459 (8) 
Jacarandá Incorporadora Ltda 50,000% 33.126 (1) 16.563 - 
Sociedade Residencial Oeste Quatro S/A - Ocean Drive Residence 40,000% 385 81 155 33 
Sociedade Residencial Águas Claras Rua Vinte S/A -  Residencial 
Park Avenue 50,000% 1.658 71 829 35 

Sociedade Residencial Goiás Dois S/A - Residencial Spazio D'Itália 50,000% 477 51 238 25 
Sociedade Residencial Bueno Um S/A - Residencial Casablanca 
Life Style 50,000% 1.021 (43) 512 (22) 

Residencial Goiânia Alpes S/A - Residencial Trinidad Life Style 45,000% 12.964 (72) 5.834 (32) 
Sol Oeste Investimentos Imobiliários S/A - Aton Business Style 45,000% 4.707 166 2.118 75 
Sociedade Residencial Oeste 13 S/A - Residencial Sol de La Plaza 35,000% 9.558 4.170 3.345 1.443 
New Business Style 60,000% 7.606 1.190 4.563 714 
Absolut Bussines Style 40,000% 6.748 1.091 2.698 436 
Residencial La Piazza 45,000% 6.673 613 3.002 276 
Encargos financeiros - - - 17.320 - 

  599.799 50.642 510.056 41.737 

 

8. Imobilizado líquido 
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  Individual Consolidado 

Descrição % - Taxa a.a 
 
30/06/09

 
31/03/09 

 
30/06/09 

 
31/03/09 

    Instalações 10% 1.348 1.061 1.348 1.061
    Móveis e utensílios 10% 276 217 288 229
    Veículos 20% 571 508 571 508
    Equipamentos eletrônicos 20% 1.120 1.055 1.120 1.055

Estande de vendas e    apartamento 
modelo 

 
de 27% a 80% - - 19.376       14.274

    Subtotal 3.315 2.841 22.703 17.127
(-) Depreciação acumulada (935) (985) (7.444) (5.494)
    Total 2.380 1.856 15.259 11.633



SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL Divulgação Externa 
CVM - COMISSÃO DE VALORES MOBILIÁRIOS 
ITR - Informações Trimestrais Legislação Societária 
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/06/2009 

02087-7 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02 
 

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS 
 

18/08/2009 12:17:38                                                           Pág: 39 

 

9. Intangível 

 
Descrição 

Individual Consolidado 
30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09

Ágio na aquisição de investimentos (a) 69.441 65.144 69.441 65.144
Softwares e aplicativos 573 526 573 526
Outros 3 3 3 3
(-) Provisão para perdas/amortização 
acumulada  (36.908) (32.151) (36.908) (32.151)

Total  33.109 33.522 33.109 33.522
 

(a) Ágio decorrente da aquisição de participações societárias, o qual 
possui como fundamento econômico a expectativa de rentabilidade 
futura, e está sendo amortizado com base na realização dos resultados 
das SCPs/SPEs, ou seja evolução da obra e das vendas das unidades 
até 31 de dezembro de 2008. A partir de 1º de janeiro de 2009 o ágio 
está sendo submetido apenas ao  teste de avaliação do valor 
recuperável (“impairment”). 

10. Empréstimos e financiamentos 

 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Empréstimos (a) 5.076 5.714 5.076 5.714
Financiamento de obra (b) - - 118.030 86.827
Debêntures (c) 158.471 154.552 158.471 154.552
Total 163.547 160.266 281.577 247.093
    
Circulante 38.509 34.515 115.121 74.516
    
Não circulante 125.038 125.751 166.456 172.577

(a) Empréstimos, tendo como garantia notas promissórias e avais dos 
acionistas controladores remunerados a taxa média de 1,35% a.m., 
com vencimentos até Março de 2011; 

(b) Correspondem a financiamentos para construção dos imóveis, 
sujeitos aos juros de 12% ao ano, indexados pela Taxa Referencial 
(TR). Estes financiamentos estão garantidos por hipotecas dos 
respectivos imóveis; 

 
 (c)  Debêntures no valor nominal de R$ 150.000 com taxa de juros de 

106,50% da taxa DI devidos semestralmente, sendo que o primeiro 
pagamento foi efetuado em Janeiro de 2008. O valor nominal da 
debênture é amortizado semestralmente, após o decurso do prazo de 
carência inicial de 2 (dois anos), a contar da data de emissão, sendo 
que a primeira amortização ocorreu em Julho de 2009.  
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Os empréstimos de longo prazo possuem os seguintes vencimentos em 30 de 
Junho de 2009: 
 
Ano vencimento Individual Consolidado 
2010 15.126 42.174
2011 28.087 42.457
2012 27.280 27.280
A partir de 2013 54.545 54.545
Total 125.038 166.456

11. Credores por imóveis compromissados 

São compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para 
incorporação de empreendimentos imobiliários que possuem o seguinte 
cronograma de vencimentos: 
 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09
Total - - 16.616 32.747
    
Circulante - - 13.899 29.785
  
Não Circulante - - 2.717 2.962

 
As parcelas de longo prazo possuem os seguintes vencimentos: 
 
 

 Individual Consolidado 
Ano de vencimento 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
2010 - - 1.678 2.050 
2011 - - 709 592 
A partir de 2012 - - 330 320 
Total - - 2.717 2.962 

 
As contas a pagar estão, substancialmente, atualizadas pela variação do Índice 
Nacional da Construção Civil - INCC ou pela variação do Índice Geral de Preços - 
Mercado - IGP-M, acrescido de juros quando aplicável.  
Essas contas a pagar estão garantidas por notas promissórias, fianças ou pelo 
próprio imóvel. 
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12. Aquisições de participações societárias 

Refere-se a aquisição de 50% da participação societária nas SPEs Jacarandá 
Incorporadora Ltda. e Tapirapé Empreendimentos Ltda., no montante de R$ 
27.319. 
Até 30 de junho de 2009, havia sido liquidado o montante de R$ 1.873, restando o 
saldo a pagar de R$25.446, corrigido pelo CDI, a ser liquidado nos próximos 12 
meses. 
Como garantia à obrigação pactuada, a Companhia possuí carta de fiança 
contratada junto a instituição financeira de primeira linha, no valor de R$9.406. 

13. Impostos e contribuições diferidos 

O imposto de renda, a contribuição social, o PIS e a COFINS diferidos, são 
registrados para refletir os efeitos fiscais decorrente de diferenças temporárias 
entre a base fiscal, que determina a tributação, conforme o recebimento (Instrução 
Normativa nº 84/79 SRF) e a efetiva apropriação do lucro imobiliário (Nota 2.2.1), 
em conformidade com a Resolução nº 963/03 do Conselho Federal de 
Contabilidade (CFC): 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
IRPJ 589 587 6.856 6.130
CSLL 221 220 4.253 3.722
PIS 54 49 2.491 2.189
COFINS 246 225 11.340 10.104
Total 1.110 1.081 24.940 22.145

 

Circulante 758 798 13.285 11.737
 

Não circulante 352 283 11.655 10.408
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13.1. Reconciliação do imposto de renda e contribuição social 

Os valores de imposto de renda e contribuição social demonstrados no resultado 
apresentam a seguinte reconciliação em seus valores à alíquota nominal: 
 
 

 Individual Consolidado 
30/06/09 30/06/08 30/06/09 30/06/08

Resultado antes do imposto de renda e contribuição 
social 26.449 17.705 37.675 26.159

- Diferenças temporárias 1.625 475 1.625 475
- Amortização do ágio - 8.191 - 8191
- Provisão para perdas com investimentos 
("impairment") 

7.523 -
7.523 -

- Equivalência Patrimonial (41.737) (25.521) - -
- Juros da debênture (4.089) (4.823) (4.089) (4.823)
Base de cálculo do Lucro Real (10.229) (3.973) 42.734 30.002
Alíquota aplicável 34% 34% 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribuição 
social - -

 
(14.530) (10.201)

  
Constituição impostos diferidos – diferença prática (43) (48) - -
Efeito do resultado das controladas tributadas pelo 
lucro presumido - - 7.232 4.943
  
Total de despesas com Imposto de Renda e 
Contribuição Social no Resultado  (43) (48)

 
(7.298) (5.258)

14. Adiantamento de clientes 

São compostos por: 
 
  Individual   Consolidado   
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09
Recebimentos superiores a receita 
apropriada  (Nota 2.2.1) 1.389 1.318 16.948 34.546
Permutas físicas avaliadas pelo 
valor justo - - 161.404 151.083
Total 1.389 1.318 178.352 185.629

   
Circulante 1.389 1.318 68.158 63.193

 
Não circulante - - 110.194 122.436
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15. Saldos e transações com partes relacionadas 

15.1. Operações de contas correntes 

Os saldos de ativos e passivos ao final de cada exercício social podem ser assim 
apresentados: 
 

Ativo 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09
Contas correntes com SPEs/SCPs 1.074 338 57 34

 

Passivo 

 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09
Outros 2 6 - 7

 
As operações são realizadas sem a incidência de encargos financeiros e a 
liquidação entre as partes ocorrerá nos próximos 12 meses. 

 

15.2. Aluguéis 

A Companhia efetua pagamento a título de despesas de aluguel, IPTU e 
condomínio para a empresa acionista controladora Hélio Borenstein S/A. As 
transações da Companhia com a controladora apresentavam os seguintes valores: 
 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09
Despesas com aluguel, IPTU e condomínio 343 169 343 169

16. Provisão para contingências 

Durante o curso normal de seus negócios, a Companhia fica exposta a certas 
contingências e riscos, que incluem processos tributários e cíveis em discussão.  
A Companhia possui registradas as seguintes provisões para cobrir riscos 
prováveis: 
 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Tributárias (a) 1.761 1.761 6.626 6.095
Cíveis (b) 181 181 181 181
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Total 1.942 1.942 6.807 6.276
 
(a) Trata-se de provisão para eventuais riscos relacionados aos impostos 

e contribuições federais; 
(b) Processos referente aos litígios ocorridos em rescisões contratuais. 

As principais obrigações consideradas como risco de perda possível com base na 
avaliação da administração e de seus assessores jurídicos e, portanto, não 
provisionadas, são as seguintes: 
 
 Individual Consolidado 
Descrição 30/06/09 31/03/09 30/06/09 31/03/09 
Cível (ações de indenização 
e rescisões contratuais) 272 272 272 272

17. Patrimônio líquido 

17.1. Capital social 

O capital social totalmente integralizado em 30 de Junho de 2009 é de R$ 340.941 
e está representado por 52.596.907 ações ordinárias nominativas, sem valor 
nominal e o capital social autorizado é representado por R$ 1.250.000 (um bilhão, 
duzentos e cinqüenta milhões de reais) não se alterando até 30 de junho de 2009. 

17.2. Destinação dos lucros acumulados 

O lucro líquido do exercício terá as seguintes destinações, conforme estatuto social 
da Companhia: 

 5% serão aplicados, antes de qualquer outra destinação, na constituição da 
reserva legal, que não excederá a 20% do capital social; 

 Uma parcela, por proposta dos órgãos da administração, poderá ser destinada à 
formação de reserva para contingências, nos termos do artigo 195 da Lei nº 
6.404/76; 

 Por proposta dos órgãos da administração, uma parcela do lucro líquido poderá 
ser retida com base em orçamento de capital previamente aprovado, nos termos 
do artigo 196 da Lei nº 6.404/76; 

 Uma parcela será destinada ao pagamento do dividendo obrigatório aos 
acionistas;  

 No exercício em que o montante do dividendo obrigatório, calculado, ultrapassar 
a parcela realizada do lucro do exercício, a Assembléia Geral poderá, por 
proposta dos órgãos de administração, destinar o excesso à constituição de 
reserva de lucros a realizar, observado o disposto no artigo 197 da Lei nº 
6.404/76. 
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A Ata da Assembléia Geral Ordinária de 22 de abril de 2009, aprovou as 
demonstrações financeiras do exercício de 2008, bem como a distribuição de 
dividendos no valor de R$ 11.491, o qual foi liquidado no respectivo trimestre (R$ 
0,22/por ação). 
O lucro remanescente de 2008, após a destinação da reserva legal e a proposta de 
distribuição de dividendos e absorção de prejuízos acumulados, no montante de 
R$ 34.283, foi destinado à reserva de lucros, que visa principalmente atender aos 
planos de investimentos previstos em orçamento de capital, na ampliação dos 
negócios da Companhia, através de lançamentos de novos empreendimentos. 
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17.3. Gastos com oferta pública de ações 

Refere-se aos custos de transação no montante de R$13.236, incorridos na 
captação de recursos em decorrência da oferta pública de ações ordinárias da 
Companhia ocorrida em 2007.  

18. Instrumentos financeiros 

(a) Gerenciamento de risco 
 
A Companhia e suas controladas possuem operações envolvendo instrumentos 
financeiros, os quais se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem 
como a reduzir a exposição a riscos financeiros. A administração desses riscos é 
efetuada por meio da definição de estratégias, estabelecimento de sistema de 
controles e determinação de limite de operação. A Companhia não realiza 
operações envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade especulativa. 
 
Risco de crédito e de realização 
 
Esses riscos são administrados por normas específicas de analise de crédito e 
estabelecimento de limites de exposição por cliente. Adicionalmente há analises 
especificas e normas para aplicações em instituições financeiras e os tipos de 
investimentos ofertados no mercado financeiro. 
 
Risco de taxas de juros 
 
Os resultados da Companhia e suas controladas estão suscetíveis a variações das 
taxas de juros incidentes sobre as aplicações financeiras e dívidas com taxas de 
juros variáveis, principalmente pelo CDI. 

 
A exposição da Companhia a taxas de juros flutuantes é demonstrada a seguir: 
 
 Consolidado

Descrição 30/06/09 31/03/09 
Aplicações financeiras – Debêntures - 5.768 
Aplicações financeiras – CDB 6.052 22.010 
Empréstimos – Debêntures (158.471) (154.552) 
Total da exposição (152.419) (126.774) 

A Companhia não possui instrumentos financeiros  derivativos. 
 

 (b) Valor de mercado dos instrumentos financeiros 
  

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos são descritos a seguir, 
bem como os critérios para sua valorização: 
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Caixa e equivalentes de caixa 
 
O valor de mercado de caixa, bancos conta movimento e das aplicações 
financeiras não difere significativamente dos valores apresentados nas 
demonstrações contábeis (Nota nº 4). As taxas pactuadas refletem as condições 
usuais de mercado. 
 
Contas a receber 
 
O saldo de contas a receber de clientes não difere dos valores apresentados nas 
demonstrações contábeis O saldo a receber de clientes é atualizado a índices 
contratuais praticados no mercado, e são mantidos a valor presente conforme 
Instrução CVM nº 469/08 (Nota nº 5).  
 
Empréstimos e financiamentos 
 
O valor de mercado dos empréstimos e financiamentos não difere dos valores 
apresentados nas demonstrações contábeis. Os empréstimos e financiamentos 
possuem taxas compatíveis com as taxas praticadas atualmente pelo Mercado e 
estão sendo atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor 
existente em 30 de junho de 2009 corresponde aos valores efetivos para liquidação 
(Nota nº 10). 

19. Seguros 

Os seguros relacionados aos riscos de construção e manutenção, são de 
responsabilidade das empreiteiras contratadas pela Companhia para execução dos 
seus empreendimentos, uma vez que a Companhia não possui como atividade a 
construção de empreendimentos imobiliários.  
As coberturas contratadas pelas empreiteiras são consideradas suficientes pela 
administração para cobrir os riscos possíveis e/ou responsabilidades. 
As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, não fazem parte do escopo 
da auditoria das demonstrações contábeis, conseqüentemente, não foram 
auditadas pelos nossos auditores independentes 

20. Remuneração dos diretores 

O limite de remuneração da diretoria da Companhia para o ano de 2009 é de 
R$4.500, conforme Ata da Assembléia Geral Ordinária de 22 de abril de 2009. No 
1º semestre de 2009 os valores pagos montam em R$ 1.801. 
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21. Participação de minoritários e participantes em SCPs 

Os montantes destacados no balanço patrimonial e no resultado do exercício são 
compostos respectivamente, pelas exigibilidades e pelos resultados atribuídos aos 
sócios de determinados empreendimentos imobiliários, sendo representados 
substancialmente por empresas responsáveis pela construção e outros parceiros 
investidores, que no momento da formatação dos empreendimentos imobiliários, 
ficaram com um percentual de participação nas SCP´s/SPE’s. Conforme descrito 
na nota explicativa nº 3, é realizada a consolidação integral nas SCP´s/SPE´s onde 
a gestão não é compartilhada pela Companhia, destacando-se a parcela 
correspondente aos participantes. 
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22. Plano de opção de compra de ações 

Nos termos de nosso Estatuto Social, podemos outorgar opções de compra ou 
subscrição de nossas ações conforme plano de outorga de opções aprovado em 
nossa Assembléia Geral, dentro do limite de nosso capital autorizado, opções 
essas a serem outorgadas em favor de nossos executivos, administradores ou 
empregados, ou ainda em favor dos executivos, administradores ou empregados 
das sociedades por nós controladas, direta ou indiretamente. 
Em Assembléia Geral Extraordinária realizada em 8 de outubro de 2007, nossos 
acionistas aprovaram um Plano de Opção, segundo o qual nosso Conselho de 
Administração poderá estabelecer programas de opção de compra de ações 
ordinárias de nossa emissão, até o limite máximo agregado de 5% do total de 
nosso capital social, sempre dentro do limite de nosso capital autorizado. 
Em reunião de nosso Conselho de Administração realizada em 8 de outubro de 
2007, foram estabelecidos dois Programas de Opção, com as seguintes 
características:  

• O primeiro Programa de Opção prevê que, das opções outorgadas no 
âmbito deste Programa, 50% poderão ser exercidas, no todo ou em parte, 
a partir do final do primeiro ano contado da data de assinatura do 
respectivo Contrato de Adesão e os 50% restantes poderão ser exercidas, 
no todo ou em parte, a partir do final do segundo ano contado da data de 
assinatura do respectivo Contrato de Adesão. O preço de exercício das 
opções outorgadas no âmbito do primeiro Programa de Opção será 
equivalente ao menor valor entre (i) o Preço por Ação e (ii) 80% da média 
ponderada dos últimos 30 pregões anteriores à comunicação de exercício 
das opções.  

 
Até a presente data, não foram outorgadas opções no âmbito do Primeiro 
Programa de Opção.  

• O segundo Programa de Opção prevê que, das opções outorgadas no 
âmbito deste Programa, 25% poderão ser exercidas, no todo ou em parte, 
a partir do final do terceiro ano contado da data de assinatura do 
respectivo Contrato de Adesão, 25% poderão ser exercidas, no todo ou em 
parte, a partir do final do quarto ano contado da data de assinatura do 
respectivo Contrato de Adesão e os 50% restantes poderão ser exercidas, 
no todo ou em parte, a partir do quinto ano contado da data de assinatura 
do respectivo Contrato de Adesão. O preço de exercício das opções 
outorgadas no âmbito do segundo Programa de Opção será equivalente ao 
Preço por Ação, corrigido pela variação do IPC-A.  
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Até a presente data, não foram outorgadas ações no âmbito do segundo Programa 
de Opção. 
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23. Fianças 

Determinadas sociedades controladas possuem cartas de fiança contratadas junto 
a bancos de primeira linha com o objetivo de: 

a) Garantir aos credores o pagamento referente a aquisição de terrenos; 
b) Garantir aos clientes adquirentes de unidades, a entrega do imóvel; 
c) Garantir a credor pela compra de participações societárias em 

empreendimentos. 
Em 30 de Junho de 2009 os créditos garantidos somam R$ 101.273, conforme 
demonstrado a seguir: 
 
SCP'S R$

SCP Residencial Helbor Acqualife 10.000
SCP Edifício Helbor Trend Jardins 6.000
SCP Edifício Vivere Ibirapuera 1.600
SCP Coral Gables 700
SCP Pensilvania By Helbor 2.000
SCP Residencial Helbor Upperhouses  Parque Taquaral 1.500
SCP Helbor Horizons 3.575
SCP Vitoria Home Club 12.975
Total 38.350
  
SPE'S R$

Hesa 17 - Investimentos Imobiliários Ltda. 3.060
Travessa São José Investimentos Imobiliários Ltda 16.866
Av. São João 2  Investimentos Imobiliários Ltda 6.833
SPE Goiânia Incorporação 14 Ltda 640
Av. São João Comercial Investimentos Imobiliários Ltda 8.400
Hesa 22 - Investimentos Imobiliários Ltda 6.742
Hesa 23 - Investimentos Imobiliários Ltda 6.742
Hesa 31 - Investimentos Imobiliários Ltda 2.506
Hesa 4 - Investimentos Imobiliários Ltda 1.728
Tapirapé Empr. Imob. Ltda/Jacarandá Inc. Ltda 9.406
Total 62.923
  
Total Geral 101.273
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24. Demonstração do Valor Adicionado – DVA 

Ajustado Ajustado
30/06/2009 30/06/2008 30/06/2009 30/06/2008

1. Receitas

1.1 Receita com vendas de imoveis 2.864               2.201               234.227         163.794         
1.2 Taxa de Administração 985                  667                  35                  525                
1.3 Provisão para perdas de credito -                       57                    -                    (541)              
1.4 Receitas (Despesas) Operacionais 179                  816                  1.111             1.824             

4.028               3.741               235.373         165.602         

2. Insumos

2.1 Custo dos imóveís vendidos e serviços (969)                 (1.093)              (153.331)       (108.973)       
2.2 Materiais, energia, serviços de terceiros e outros (2.309)              (2.487)              (20.172)         (16.068)         

3.Valor Adicionado Bruto 750                  161                  61.870           40.561           

4.Retenções

4.1 Depreciação e amortização (215)                 (168)                 (4.748)           (1.117)           
4.2 Amortização de Agio/Provisão para perdas em investimentos (7.523)              (8.191)              (7.523)           (8.191)           

(7.738)              (8.359)              (12.271)         (9.308)           

5.Valor Adicionado Liquido produzido (3-4) (6.988)              (8.198)              49.599           31.253           

6.Valor Adicionado Recebido em Transferencia

6.1 Equivalencia Patrimonial 41.737             25.521             -                    -                    
6.2 Receitas Financeiras 1.888               9.317               7.600             12.922           
6.3 Participação de acionistas não controladores -                       -                       (3.971)           (3.243)           

43.625             34.838             3.629             9.679             

7.Valor Total Adicionado a Distribuir (5+6) 36.637             26.640             53.228           40.932           

8.Distribuição do Valor Adicionado

8.1 Pessoal e Encargos 3.767               3.242               3.874             3.373             
8.2 Impostos Taxas e Contribuições 1.052               865                  17.754           13.898           
8.3 Juros e Aluguel 5.412               4.876               5.194             6.004             
8.4 Lucro Liquido Retido 26.406             17.657             26.406           17.657           

36.637             26.640             53.228           40.932           

Individual consolidado

(Em milhares de Reais)
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O comentário de desempenho esta contemplado no consolidado 
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08.01 – COMENTÁRIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO DO SEGUNDO TRIMESTRE DE 
2009 
 
A Helbor Empreendimentos S.A., incorporadora residencial e comercial com presença em 8 estados e no 
Distrito Federal, abrangendo mais de 22 cidades brasileiras, anunciou hoje seus resultados do segundo 
trimestre e primeiro semestre de 2009. O relatório com os indicadores financeiros e operacionais da Helbor 
ora apresentados é expresso em reais (R$) e passível de comparação com igual período de 2008 e o primeiro 
trimestre de 2009.  
 
Destaques relevantes do segundo trimestre de 2009 
 

- O VGV Total Lançado no trimestre atingiu R$ 323,9 milhões, crescimento de 176,9% e 124,6%, 
respectivamente, em relação ao 1T09 e 2T08.  
 

- O VGV Helbor Lançado no trimestre totalizou R$ 296,0 milhões crescimento de 239,5% e 153,0%, 
respectivamente, em relação ao 1T09 e 2T08.  
 

- As Vendas Contratadas Totais cresceram 29,4%, passando de R$ 211,1 milhões no 2T08, para R$ 
273,5 milhões no 2T09 

 
- As Vendas Contratadas Helbor cresceram 83,9%, passando de R$ 133,1 milhões no 2T08, para R$ 

244,8 milhões no 2T09.  
 

- A Receita Operacional Líquida alcançou R$ 135,2 milhões no 2T09, com crescimento de 47,9% em 
relação ao 2T08.  

 
- O Lucro Bruto totalizou R$ 40,7 milhões no 2T09, com crescimento de 44,8% em relação ao 2T08 e 

Margem Bruta de 31,9%.  
 

- EBITDA somou R$ 26,8 milhões, com crescimento de 54,0% em relação ao 2T08 e a Margem 
EBITDA de 19,8%. 
 

- O Lucro Líquido no trimestre atingiu R$ 15,5 milhões com crescimento de 52,8% em relação ao 
2T08 e Margem Líquida de 11,4%. 

Indicadores Operacionais e Financeiros 
 

Indicadores Operacionais (R$ mil)       

Lançamentos 2T09 2T08 2T09 x 2T08 6M09 6M08 6M09 x 6M08
VGV Total (100%) 323.857 196.300 65,0% 440.797 196.300 124,6% 

VGV (%Helbor) 295.988 116.980 153,0% 383.160 116.980 227,5% 

Unidades lançadas 886 1.090 - 1.105 1.090 - 

Vendas       

Numero de unidades vendidas 887 1.054 - 1.441 1.411 - 

Vendas Contratadas Helbor (1) 295.988 116.980 153,0% 365.927 220.400 66,0% 

 
(1) As vendas contratadas Helbor refletem somente a participação da Helbor sem minoritários. 
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Indicadores Financeiros (R$ mil)       

  2T09 2T08 2T09 x 2T08 6M09 6M08 6M09 x 6M08
Receita Líquida  135.204 91.439 47,9% 227.226 157.958 43,9% 

Lucro Bruto 40.728 28.133 44,8% 72.539 48.985 48,1% 

Margem Bruta 30,12% 30,77% -0,6p.p 31,9% 31,0% 0,9p.p 

EBITDA 26.755 17.353 54,2% 45.747 28.336 61,4% 

Margem EBITDA 19,8% 19,0% 0,8p.p 20,1% 17,9% 2,2p.p 

Lucro Líquido 15.467 10.122 52,8% 26.406 17.657 49,5% 

Margem Líquida 11,44% 11,07% 0,4p.p 11,6% 11,2% 0,4p.p 

 
Lançamentos 
 
O VGV total lançado no 2T09 atingiu R$ 323,9 milhões, distribuídos em 6 empreendimentos e 886 unidades 
no período.  A parte Helbor totalizou R$ 296,0 milhões. A tabela a seguir detalha os empreendimentos 
lançados no período: 
 

Empreendimento Data de 
Lançamento Localização Segmento Total de 

Unidades
VGV Total 

(R$ Mil) 

VGV 
Helbor 

(R$ Mil) 
Chateau Bougainville abr/09 Goiânia Médio Alto 50 38.825 27.178 
Helbor Offices Norte Sul abr/09 Campinas Comercial 239 46.275 46.275 
Helbor Bella Vita 1 mai/09 São Paulo Médio 168 27.746 27.746 
Helbor Bella Vita 2 jun/09 São Paulo Médio 192 32.627 32.627 
Helbor Belvedere Jd. das 
Colinas jun/09 

S. José dos 
Campos Médio Alto 216 137.831 137.831 

Helbor The Stage jun/09 São Paulo Alto 21 40.553 24.332 
Total    886 323.857 295.989 

 
Vendas 
 
As vendas contratadas totais atingiram R$ 273,5 milhões no 2T09, sendo R$ 244,8 milhões parte Helbor.    
  
As tabelas abaixo apresentam informações das vendas do 2T09 por segmento e região: 
 

ABERTURA POR REGIÃO  

Região Vendas Contratadas 
Total (R$ Mil) 

Vendas Contratadas 
Helbor (R$ Mil) 

Número de 
Unidades         

Part. % sobre 
Vendas 
Helbor 

Litoral e Interior                     161.479                                 146.714                          547  59,9%
Sudeste - São 
Paulo                       68.825                                   67.293                          239  27,5%
Centro - Oeste                        38.471                                  26.693                           94  10,9%
Sul                           4.440                                     3.949                              6  1,6%
Nordeste                             254                                       165                             1  0,1%
Totais 273.469 244.813 887 100%

ABERTURA POR SEGMENTO  
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Segmento Vendas Contratadas 
Total (R$ Mil) 

Vendas Contratadas 
Helbor (R$ Mil) Número de Unidades   

Part. % 
sobre 

Vendas 
Helbor 

Médio Alto                       106.490                                   95.888                          173  39,2%
Médio                          84.936                                   72.816                          374  29,7%
Comercial                         63.604                                   59.778                          312  24,4%
Alto                         16.544                                   15.778                            11  6,4%
Loteamento                           1.093                                        193                            11  0,1%
Baixa Renda                              802                                        361                              6  0,1%
Totais 273.469 244.813 887 100%

 
Média Baixa – Faixa de Preço até R$ 170 mil 
Média – Faixa de preço de R$ 170 mil a R$ 370 mil 
Média Alta– Faixa de preço R$ 371 mil a R$ 900 mil 
Alta – Faixa de Preço acima de R$ 900 mil 
 
Estoque de Terrenos 
 
No encerramento do trimestre, o estoque de terrenos somava 565 mil m2 com 33 empreendimentos, 
totalizando um VGV potencial de R$ 1,9 bilhão. A parte Helbor corresponde a R$ 1,5 bilhão, ou 78,4% do 
estoque total. 
 
As tabelas abaixo apresentam a abertura do estoque de terrenos por região e por classe nos quais 
participaremos como incorporadores: 
  

ABERTURA POR REGIÃO 

(R$ Mil) Área Útil 
Total (m²) 

VGV 
Total 

VGV 
Helbor 

% 
sobre 
VGV 
Total 

Nº de 
Projetos 

Nº de 
Unidades

VGV 
Médio 

Valor Médio 
(R$/unidade) 

Sudeste - São 
Paulo  185.343  737.123  532.940 38,78% 12 2.412 

  
61.427                  191 

Sudeste - 
Litoral e 
Interior  174.583  474.107  406.417 24,94% 9 2.478 

  
52.679                  306 

Centro Oeste 69.035  245.237  173.282 12,90% 3 855 
  

81.746                  362 

Sul 53.257  168.389  142.308 8,86% 4 426 
  

42.097                  287 

Nordeste 52.312  152.832  139.968 8,04% 3 761 
  

50.944                  395 
Sudeste - Belo 
Horizonte 30.376  123.170  95.603 6,48% 2 340 

  
61.585                  201 

Totais 564.906 1.900.857 1.490.519 100,0% 33 7.272   
ABERTURA POR SEGMENTO 

(R$ Mil) Área Útil 
Total (m²) 

VGV  
Total   

VGV  
Helbor  

% 
sobre 
VGV 
Total 

Nº de 
Projetos 

Nº de 
Unidades

VGV  
Médio 

Valor Médio 
(R$/unidade) 

Médio-Alto 210.338  728.564  550.095 38,33% 11 1401 66.233                  520 
Médio    170.970     565.132     486.920 29,73% 9 2221 62.792                  254 
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Comercial 77.776  363.292  275.888 19,11% 6 1953 60.549                  186 
Médio-Baixo    102.159     221.890     155.637 11,67% 6 1681 36.982                  132 
Alto 3.663  21.979  21.979 1,16% 1 16 21.979               1.374 
Totais 564.906 1.900.857 1.490.519 100,0% 33 7.272 564.906  

 
Receita Liquida 
 
A receita líquida nos 2T09 atingiu R$ 135,2 milhões representando um crescimento de 47,9% em relação aos 
R$ 91,4 milhões registrados no mesmo período de 2008, refletindo o aumento da evolução física e financeira 
das obras de empreendimentos lançados em períodos anteriores.  
 
 
Custo com Vendas de Imóveis 
 
O custo com venda de imóveis aumentou 49,2%, passando de R$ 63,3 milhões no 2T08, para R$ 94,5 milhões 
no 2T09. 
  
Lucro Bruto 
 
O lucro bruto aumentou 45,0%, passando de R$ 28,1 milhões no 2T08, para R$ 40,7 milhões no 2T09. A 
margem bruta atingiu 30,1% no trimestre.  
 
Despesas Gerais e Administrativas 
 
As despesas gerais e administrativas aumentaram 22,4%, passando de R$ 4,8 milhões no 2T08, para R$ 5,9 
milhões no 2T09. 
 
Despesas Comerciais 
 
As despesas comerciais aumentaram 46,4%, passando de R$ 7,0 milhões no 2T08, para R$ 10,3 milhões no 
2T09. 
 
EBITDA 
 
O EBITDA apresentou expansão de 54,0%, passando de R$ 17,4 milhões no 2T08 para R$ 26,8 milhões no 
2T09. A margem EBITDA atingiu 19,8% no trimestre. A tabela abaixo detalha a reconciliação do EBITDA: 
 

(R$ Mil) 2T09 2T08 2T09 x 
2T08 6M09 6M08 6M09 x 6M08 

Resultado Operacional 
 

26.161    19.767 32,3%
45.198 34.350 31,6%

(-) Receitas Financeiras     (3.667)    (6.077) -39,7% (7.600) (12.922) -41,2%
(+) Despesas Financeiras 1.622 3.063 -47,0% 3.401 5.791 -41,3%

(+) Depreciação e Amortização       2.639         600 339,8% 4.748 1.117 325,1%

EBITDA 26.755 17.353 54,0% 45.747 28.336 61,4%
Receita Operacional Líquida   135.204 91.439 47,9% 227.226 157.958 43,9%
Margem EBITDA 19,8% 19,0% 0,8p.p 20,1% 17,9% 2,2p.p
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Lucro Líquido 
 
O lucro líquido aumentou 52,8%, passando de R$ 10,1 milhões no 2T08 para R$ 15,5 milhões no 2T09, com 
margem líquida de 11,4%. 
 
Contas a Receber 
 

 2T09 1T09 
Contas a Receber  404.728 341.004 
Ajuste a valor presente  (18.804) (13.453) 
Provisão para créditos de liquidação duvidosa (472) (415) 
Outros Créditos a Receber  5.785 7.184 
Total 391.237 334.320 

 
Circulante 213.026 181.592 
Não circulante 178.211 152.728 

 
 
Os saldos de títulos a receber de longo prazo apresentam a seguinte composição por ano de vencimento: 
 

Ano de vencimento 2T09 1T09 
2010 19.450 26.142 
2011 54.597 47.305 
2012 24.885 14.059 
2013 12.161 10.420 
Após 2013 67.118 54.802 
Total 178.211 152.728 

 
Endividamento 
 

 2T09 1T09
Empréstimos 5.076 5.714 
Financiamento de obra 118.030 86.827 
Debêntures 158.471 154.552 
Total 281.577 247.093 

 
Circulante 115.121 74.516
Não circulante 166.456 172.577

 
Os empréstimos de longo prazo possuem os seguintes vencimentos em 30 de Junho de 2009: 

 
Ano vencimento Consolidado 
2010 42.174 
2011 42.457 
2012 27.280 
A partir de 2013 54.545 
Total 166.456 
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POSIÇÃO ACIONÁRIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES E ADMINISTRADORES E 
AÇÕES EM CIRCULAÇÃO – Posição em 30/06/2009 

  Acionista 
Quantidade de 

Ações Ordinárias 
(Em Unidades) %   

Quantidade Total de 
Ações 

(Em Unidades) % 

  Controlador 27.383.625 52,06 27.383.625 52,06 
     
Administradores     
  Conselho de Administração 2.358.933 4,49 2.358.933 4,49 
  Diretoria 20.980 0,04 20.980 0,04 
     
  Conselho Fiscal (1) 0 0 0 0 
     
  Ações em Tesouraria 0 0 0 0 
     
  Outros Acionistas 22.833.369 43,41 22.833.369 43,41 
     
  Total 52.596.907 100,00 52.596.907 100,00 
       

  Ações em Circulação  22.833.369 43,41   22.833.369 43,41 

NOTA (1): A Helbor não possuía Conselho Fiscal instalado na data de referência. 
 

POSIÇÃO ACIONÁRIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES E ADMINISTRADORES E 
AÇÕES EM CIRCULAÇÃO – Posição em 30/06/2008 

  Acionista 
Quantidade de 

Ações Ordinárias
(Em Unidades) %   

Quantidade Total de 
Ações 

(Em Unidades) % 

  Controlador 27.383.625 52,06 27.383.625 52,06 
     
  Administradores     
  Conselho de Administração 2.614.533 4,97 2.614.533 4,97 
  Diretoria 20.980 0,04 20.980 0,04 
     
  Conselho Fiscal (2) 0 0 0 0 
     
  Ações em Tesouraria 0 0 0 0 
     
  Outros Acionistas 22.577.769 42,93 22.577.769 42,93 
     
  Total 52.596.907 100,00 52.596.907 100,00 
       

  Ações em Circulação  22.577.769 42,93   22.577.769 42,93 

NOTA (2): A Helbor não possuía Conselho Fiscal instalado na data de referência. 
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POSIÇÃO ACIONÁRIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS AÇÕES DE CADA ESPÉCIE 
E CLASSE DA COMPANHIA, ATÉ O NÍVEL DE PESSOA FÍSICA – Posição em 30/06/2009 

  Acionista 
Quantidade de 

Ações Ordinárias 
(Em Unidades) %   

Quantidade Total de 
Ações 

(Em Unidades) % 

Hélio Borenstein S.A. Adm., 
Part. e comécio 

22.928.167 43,59 22.928.167 43,59 

Dynamo Administração de 
Recursos LTDA (1) 

5.552.841 10,56 5.552.841 10,56 

Henrique Borenstein 4.455.458 8,47 4.455.458 8,47 
UBS AG, London Branch (2) 3.189.300 6,06 3.189.300 6,06 
Credit Suisse Hedging Griffo 
Corretora de Valores (3) 

3.013.000 5,73 3.013.000 5,73 

Ações em Tesouraria 0 0 0 0 
Outros 13.458.141 25,59 13.458.141 25,59 
Total 52.596.907 100,00 52.596.907 100,00 

(1) A Dynamo Administração de Recursos LTDA é uma gestora de fundos de investimentos; 
(2) O UBS AG, London Branch, é um investidor não residente, nos termos da Resolução 2689 do 

Conselho Monetário Nacional (CMN); 
(3) A Credit Suisse Hedging Griffo Corretora de Valores é uma gestora de fundos de investimentos. 
 

DISTRIBUIÇÃO DO CAPITAL SOCIAL DA PESSOA JURÍDICA (ACIONISTA DA COMPANHIA) 
ATÉ O NÍVEL DE PESSOA FÍSICA – Posição em 30/06/2009 

  Companhia: Hélio Borenstein S.A. Adm., Part. e Comércio 

  Acionista 
Quantidade de 

Ações Ordinárias 
(Em Unidades) %   

Quantidade Total de 
Ações 

(Em Unidades) % 

Henrique Borenstein 20.165.323 87,95 20.165.323 87,95 
Maria de Castro Borenstein 2.762.844 12,05 2.762.844 12,05 
Total 22.928.167 100,00 22.928.167 100,00 

 
Cláusula de Arbitragem: 

 
A Helbor Empreendimentos S.A. define, em seu estatuto social, no artigo 54, que seus 
acionistas, administradores e os membros do Conselho Fiscal obrigam-se a resolver, por 
meio de arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, 
relacionada a ou oriunda, em especial, da aplicação, validade, eficácia, interpretação, 
violação e seus efeitos, das disposições da Lei nº 6.404/76, conforme alterada, do 
Estatuto Social da Companhia, das normas editadas pelo Conselho Monetário Nacional, 
pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, bem como das demais normas aplicáveis ao 
funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes no 
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Regulamento de Listagem do Novo Mercado, do Contrato de Participação do Novo 
Mercado e do Regulamento de Arbitragem da Câmara de Arbitragem do Mercado. 

 
Parágrafo Único - A lei brasileira será a única aplicável ao mérito de toda e qualquer 
controvérsia, bem como à execução, interpretação e validade da presente cláusula 
compromissória. A Cidade de São Paulo será o local da arbitragem, que deverá ser 
processada em língua portuguesa. A arbitragem deverá ser administrada pela própria 
Câmara de Arbitragem do Mercado, sendo conduzida e julgada por árbitro único ou 
tribunal arbitral composto de três árbitros, de acordo com as disposições pertinentes do 
Regulamento de Arbitragem. 
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Trimestre e semestre findos em 30 de Junho de 
2009 
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Aos Administradores e Acionistas da Helbor Empreendimentos S.A: 

1. Efetuamos uma revisão especial das Informações Trimestrais (ITR) da Helbor 
Empreendimentos S.A (individual e consolidada) em 30 de junho de 2009, 
compreendendo os balanços patrimoniais, as demonstrações das mutações do 
patrimônio líquido, do resultado e dos fluxos de caixa, as notas explicativas e as 
informações contábeis contidas no relatório de desempenho para o trimestre e 
semestre findos naquela data, elaborados sob a responsabilidade de sua 
Administração. 

2. Nossa revisão foi efetuada de acordo com as normas específicas estabelecidas 
pelo Instituto dos Auditores Independentes do Brasil (IBRACON), em conjunto com 
o Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu, principalmente, de: (a) 
indagação e discussão com os administradores responsáveis pelas áreas Contábil, 
Financeira e Operacional da Companhia e suas controladas quanto aos principais 
critérios adotados na elaboração das Informações Trimestrais; e (b) revisão das 
informações e dos eventos subseqüentes que tenham ou possam vir a ter efeitos 
relevantes sobre a situação financeira e as operações da Companhia e suas 
controladas. 

3. Com base em nossa revisão especial, não temos conhecimento de qualquer 
modificação relevante que deva ser feita nas Informações Trimestrais acima 
referidas para que as mesmas estejam de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, aplicadas de forma condizente com as normas expedidas pela 
Comissão de Valores Mobiliários - CVM especificamente aplicáveis à elaboração 
das Informações Trimestrais obrigatórias. 

4. Os balanços patrimoniais (individual e consolidado), em 31 de março de 2009, 
foram por nós revisados conforme relatório emitido sem ressalvas em 11 de maio 
de 2009. Conforme comentado na Nota 2.1, a partir de 1º de Janeiro de 2008 as 
práticas contábeis adotadas no Brasil foram alteradas e sua aplicação nas 
demonstrações (individual e consolidada), do resultado e dos fluxos de caixa, para 
o trimestre e semestre findos em 30 de junho de 2008, gerou efeitos relevantes e a 
Companhia está reapresentando-as para possibilitar a comparabilidade entre os 
períodos, em conformidade com o previsto na NPC 12 - Práticas Contábeis, 
Mudanças nas Estimativas Contábeis e Correção de Erros, aprovada pela 
Deliberação CVM 506/06. 
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5. As demonstrações do valor adicionado (individual e consolidada), estão sendo 
apresentadas para propiciar informações suplementares sobre a companhia. Essas 
demonstrações foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria 
descritos no parágrafo 2 e, em nossa opinião, não temos conhecimento de 
qualquer modificação relevante que deva ser feita nessas demonstrações 
suplementares, para que estejam adequadamente apresentadas em relação às 
demonstrações contábeis (individual e consolidado) para os semestres encerrados 
em 30 de junho de 2009 e de 2008, tomadas em conjunto.  
 

 
 
 
 

São Paulo, 13 de Agosto de 2009. 
 
 
 
 
      
   
 
Auditores Independentes Acyr de Oliveira Pereira 
CRC 2 SP 018.196/O-8  Contador CRC 1 SP 220.266/O-0 
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